PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

6.2 Il patrimonio abitativo

A Certosa di Pavia sono state censite, nel 20012 &#itazioni, delle quali 1366 (il 97%) risultano
di tipo residenziale; tra queste il 18% (253) tswdssere stato costruito dopo il 1991, il 35% (500)
dal 1946 al 1971, il 24% (340) dal 1972 al 1991ntreil 23% (319) sono abitazioni di tipo storico
anteriori al secondo dopoguerra.

5. Edifici ad uso abitativo per epoca di costruzigirmte: ISTAT Censimento 2001)

Epoca di costruzione
Prima del Dal 1919 al | Dal 1946 al | Dal 1962 al | Dal 1972 al | Dal 1982 al Dopo il 1991 Totale
1919 1945 1961 1971 1981 1991 P
189 130 302 198 137 203 253 1412

6.3 Ipotesi di fabbisogno per insediamenti abitativhel decennio 2010-2020

Il dimensionamento del PGT costituisce una faseomamte della sua elaborazione, al fine di:

- dare puntuale e corretta destinazione alle arespnsta agli obiettivi fissati

dalllAmministrazione (per es.: potenziamento dellazfane residenziale piuttosto

che di quella produttiva);

- soddisfare il fabbisogno arretrato di destinagidelle aree;

- dare la giusta dimensione alle destinazioni delle ar&mizione della stima delle

variazioni della popolazione e delle attivita netliro;

- determinare la quantita piu corretta di aree piabé 0 ad uso pubblico (standard)

da localizzare.

La nuova Legge regionale 12/2005 ha stabilito lesipd#a di utilizzare parametri volumetrici per
abitante meglio rispondenti alla realta locale, ipetizzare quantita volumetriche piu attendibili per
il futuro mercato immobiliare locale ..

Nello specifico il parametro 100 mc/abitante, previsttadaR. n. 51/75, é stato di norma innalzato
a 150 mc/abitante ed e definito "valore medio# iamga, per giustificati motivi, le realta comunali
possono utilizzare un valore superiore o inferiore in rappalliindice di affollamento rilevato.

Nel caso specifico il Comune di Certosa di Pavia, sisponendo di dati reali a riguardo, assume |l
valore medio di 150 mc/abitante, stimato in base dlpologia abitativa prevalente ed
allloccupazione degli alloggi, quale parametro fanale alla quantificazione del fabbisogno
complessivo per insediamenti abitativi nel decen@ib022020.
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6.4 Analisi delle attivit! economiche (agricole, prauttive, commerciali, turistiche)

Lluniverso produttivo pavese si conferma contrassegdat una elevata frammentazione: tra le
unita locali censite in provincia dominano le micrgiese (0-9 dipendenti), che rappresentano
['80% del totale, contro il dato nazionale del 68%uello lombardo del 54%. Il fenomeno viene
ribadito anche utilizzando una diversa chiave dutettle imprese attive per mille abitanti sono
['84% al 30 giugno 1999, contro un dato lombard#&@% ed uno nazionale dell'82%. Il valore
piu elevato del tasso di attivita rispetto alla papmne non va letto pertanto in termini di maggior
livello di imprenditorialita, quanto piuttosto di maggiore franmt@zione dell! apparato produttivo.

Il confronto con la regione di appartenenza é paldrmente significativo e dimostra come ad una
polverizzazione del sistema delle imprese pavesaiapiu accentuata che nella regione nel suo
insieme, corrisponda una scarsa presenza di impred& raegrandi. Infatti, mentre le imprese
piccole e medio-piccole (10-99 addetti) hanno usopparagonabile a quello lombardo, sono le
realta medio-grandi (oltre 100 addetti) ad essereopresenti. Basti pensare che queste ultime
corrispondono a sole 74 unita locali, con una dinoeres media di 204 addetti contro i 255 della
Lombardia.

La presenza di una forte caratterizzazione agridela provincia pavese rispetto alllarea regionale,
non deve necessariamente condurre ad un giudizaréiratezza sul nostro sistema economico.
Infatti, il contributo attuale, ma soprattutto potefeiadelllagricoltura allo sviluppo locale, se
appare sempre meno significativo in termini di creazibingosti di lavoro, si gioca su almeno tre
fronti:

- la creazione di valore aggiunto;

- le esportazioni,

- le nuove sinergie che si vengono a creare tra@a e turismo e tra agricoltura e industria.

Dal primo punto di vista € importante sottolineareneal contributo dell'agricoltura allleconomia
locale appaia significativamente piu elevato se misumattermini di produzione e di valore
aggiunto, anziché in termini di occupati. Negli ultinmna si € iniziato a delineare un percorso
potenziale di sviluppo del comparto agricolo di tgelettivo. Cio significa che non €& possibile
sostenere per gli anni a venire né la tesi delimahesorabile del settore, né quella della ctasci
generalizzata. Al contrario, si potra verificareowsviluppo in quei segmenti della produzione ed in
quelle aziende contrassegnate da un piu decisotamento al marketing, capaci di superare le
logiche di mercato protetto ed i fattori di debalezompetitiva internazionale. Saranno premiate in
misura crescente le imprese dotate di un approceoageriale alla gestione, con una logica
"market# e non piu "production oriented#, con ueaath capacita di sviluppo di prodotti di qualita
e di promozione della propria immagine sui mercatisioraali ed esteri. In termini di flussi di
esportazioni, se si escludono i dati di export rikemnbili ad alcune grandi aziende agro-alimentari
operanti nel territorio, si denota un peso ancapao modesto dei principali prodotti agricoli loical
(riso e vino). Tuttavia in entrambi i casi, si Bstra negli ultimi anni un tasso di crescita dedtiert
molto elevato, segno di una potenziale evoluzione diireatella direzione indicata.

Anche in termini di creazione di valore aggiunto dntributo del comparto agricolo € molto
rilevante non solo per il peso del settore nellfexnia, ma anche per il suo ruolo nello sviluppo di
settori ad esso collegati, come l'agro-industrieagri-turismo.

L!agricoltura infatti € oggi chiamata ad un ruolo nuodgoye rileva in particolare da un lato la sua
capacita di innalzare il contenuto managerialeedefiprese, per favorire un approccio gestionale
fortemente orientato al mercato, e dalllaltro la stisudine a riversare le competenze sviluppate in
agricoltura in altri settori, creando nuove sinergimsversali ed originando cosi nuove
specializzazioni economiche.

Questa agricoltura pavese in cerca di una nuova idesggna la fine di un mondo a sé stante,
isolato dal resto dell'leconomia locale e govermddologiche di mercato protetto e fa emergere
l'lesistenza di un patrimonio di competenze agricbie costituisce una risorsa su cui fare leva per
uno sviluppo selettivo del settore ma anche di nupeeializzazioni produttive.

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pads 1



PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

In sintesi & possibile sostenere che negli ultimi deeenni la crescita delle attivita economiche in
provincia di Pavia é stata sostenuta in primo ludgtio sviluppo del terziario che domina in
termini di numerosita di imprese lo scenario loc3lettavia il terziario costituisce una categoria
estremamente composita ed eterogenea, non solofedmeinto alle diverse attivita presenti, ma
anche in relazione ai differenti cicli di sviluppo aipgeste hanno conosciuto. Prima degli anni 190
la crescita dei servizi € stata guidata dal comroer@dizionale, che non di rado ha svolto una
funzione di ammortizzatore sociale, in un contedioristrutturazione e calo occupazionale
nelllindustria. Alla raggiunta maturitd del commertiadizionale si e sostituita la crescita della
distribuzione moderna e, nelllultimo quinquennio ativita terziarie nuove, soprattutto legate ai
servizi professionali, alllinnovazione tecnologica edrganizzativa (servizi informatici,
comunicazione, etc), alla finanza, alllassistenzdossanitaria.

Tuttavia, questo percorso di terziarizzazione "ate#, vede la realta pavese in ritardo rispetto alla
dinamica in atto a livello regionale, dove il pesdtdeziario nel suo insieme €& superiore rispetto al
dato pavese, ma soprattutto maggiore € il pese déivita "immobiliari, noleggio, informatica e
ricerca#, pari al 15% del totale imprese attive @oihis,5% locale.

Non va pero dimenticato, che da questi dati suliiriduzione delle imprese per settori sono esclusi
i servizi pubblici, tra cui, accanto a quelli cheuaknente si riscontrano nelle diverse realta
provinciali, emergono alcuni prestatori di servizi '&@thb impatto pavese#, come l!Universita ed il
Policlinico e gli altri I.R.C.C.S.

(tratto da @Camera di Commercio Industria Artigianat® Agricoltura di Pavia, La provincia di Pavia
nell'economia globale £ maggio 2000) .

Struttura della popolazione per attivite economica

In quanto alla struttura della popolazione per #dtjvdi seguito si fa riferimento alla situazione
provinciale .

Nelllultimo ventennio la popolazione attiva e ri@ssostanzialmente stabile con un leggero
decremento, dal 49,6% del 1981 al 48% del 2000dis&ribuzione nei tre settori principali di
attivita presenta un andamento analogo a quello lodobaitaliano: diminuzione della popolazione
occupata in agricoltura che passa dal 9% dell'83B,%6 del 2000, forte flessione degli attivi nel
settore industriale pari al 12% (dal 45,2% dell!8 B&l16% del 2000), incremento del 17,5% della
popolazione occupata nel terziario (dal 45,7% dell#8 63,2% del 2000), superiore a quello
registrato in Lombardia nel ventennio pari al 12,5%

Secondo i dati Istat del 2001, la popolazione res@ael Comune di Certosa di Pavia conta circa il
60% di attivi e il 40% di non attivi. Tra la popelane attiva la quasi totalitd € occupata (1489 par
al 95%) mentre il 5% risulta in cerca di occupaeiotma la popolazione non attiva quasi la maggior
parte e rappresentata da pensionati. In quantaddétti ed alle unita locali insediate sul terriori
e censite dallllstat nel 2001, risultano 238 utatzali con 721 addetti, delle quali I! 83% relative
alle imprese mentre il 17% relative alle istituziong te imprese il 34% sono relative ai servizi, il
34% al commercio e il 32% alllindustria.
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Anno

ATTIVITA© PRODUTTIVE - (L - 1596 : 2001

Unit! Unit! Unit!

Locali | Addetti | Locali | Addetti | Locali | Addetti
Agricoltura, ecc. 4 4 3 4
Attivita© manifatturiere 28 164 23 153 29 244
Costruzioni 28 84 32 81 37 102
Commercio ingrosso e dettaglio 80 127 67 121 66 130
Alberghi e ristoranti 18 50 17 53 15 52
[Trasporti e comunicazioni 6 20 8 23 7 27
Intermed. finanziaria 2 8 2 12 6 16
Attivita© immobiliari, noleggio, informatica, ricerca
ecc. 15 20 22 35 38 51
Pubblica amministrazione 1 12 1 11
Istruzione 5 44 3 50
Sanita®© e altri servizi sociali 6 18 13 17
Altri servizi pubblici, sociali ecc. 16 16 10 15 20 17

L!offerta turistica della provincia rappresenta if'% delllofferta complessiva lombarda.

A scala comunale si osserva un trend di crescitatiymsper le presenze turistiche e i dati
confermano circa 3500 arrivi e 8000 presenze neggrcizi alberghieri, con permanenze medie
connesse al weekend di visita del complesso moniaieeaiella Certosa.

ATTIVITA© TURISTICHE Arrivi Presenze
Anno
2002 |Esercizi alberghieri 1.517% 3.249
Esercizi complementari 0 0
Totale 1.517% 3.249
2003
Esercizi alberghieri 1.56( 2.591
Esercizi complementari 0 0
Totale 1.56( 2.591
2004
Esercizi alberghieri 2.164 3.654
Esercizi complementari 9 9
Totale 2,171 3.664
2005
Esercizi alberghieri 3.363 7.822
Esercizi complementari 81 159
Totale 3.444 7.981
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7. Processo di pubblicizzazione partecipazione

[ nuovo quadro normativo urbanistico di riferimento péméase della concertazione e della
partecipazione dei cittadini quale cardine perdéinizione di obiettivi e particolari problematiche
da valutare in sede di programmazione di uno svilggstenibile del territorio .

In particolare contestualmente alla fase di impostezdel presente Documento di Piano, la
raccolta delle proposte e delle istanze provenialle @onsultazioni e dalla partecipazione diretta
di attori e cittadini, ha contribuito sostanzialmeerdll'elaborazione del quadro ricognitivo e
conoscitivo, assicurando llintegrazione della dinmmes sociale al quadro di riferimento per lo
sviluppo economico e sociale del Comune.

La cittadinanza infatti, entro i termini stabilitiadh vigente legislazione urbanistica
amministrativa, ha presentato proprie richieste allimstrazione circa le modalita di
gestione/trasformazione del territorio da considengella fase preliminare di ricognizione della
struttura urbana comunale.

Complessivamente sono state raccolte 28 istanzar{@epdal periodo di pubblicizzazione
avvenuto nel 2008), in particolare riferite a:
$ funzioni residenziali (n. 22) in alcuni casi interedsampie zone marginali al
centro abitato e con previsione di realizzazione dvizepubblici, in altri in lotti interclusi
alllinterno delllurbanizzato esistente;
$ funzioni produttive (n. 3) di cui una con richgedi destinazione commerciale;
$ funzioni turistico ricettive (n.3), interessantildtingia con tal destinazione e con richieste di
ampliamento o adeguamento normativo.

Per quanto riguarda la fase di partecipazione alleesdeltPiano di Governo del Territorio
ed in particolare alla fase di redazione del Document®iatio, I!Amministrazione Comunale ha
organizzato due momenti di incontro pubblico contadini, associazioni, parti sociali ed
economiche. La prima assemblea, in data 17 feb2@i0 é stata organizzata per definire modalita
e iter del PGT e della VAS e presentare gli obietterivati dal documento programmatico e dalla
fase di analisi conoscitiva e ricognitiva presentidaparte degli estensori del Piano. La seconda
assemblea, in data 4 marzo 2011, é stata occasieneftbnto tra cittadini, amministrazione, parti
sociali ed estensori del PGT sui temi e sulle sceltividuate nella fase di costruzione del
Documento di Piano, atto preliminare di caratteratsgico su cui si fonda il PGT.

Prima dell'ladozione, l'Amministrazione Comunalevaduto dedicare unlulteriore incontro
pubblico in data 21 settembre 2011, aperto a tattattadinanza per presentare insieme con gli
estensori del Piano la bozza definitiva degli etabp a seguito della conclusione del ciclo di
conferenze sulla Valutazione Ambientale Strategeldbdcumento di Piano.
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8. Quadro conoscitivo del territorio

A scala locale il programma di lavoro proposto, prevedl@pprofonditaanalisi conoscitiva del
territorio comunale, confluita poi in carte tematiche, che approfoodigli aspetti connessi
alllambiente naturale ed alllambiente costruito, agzagnati da apparati descrittivi che sviluppano
le connotazioni e le peculiarita locali, componeotidanti della struttura ambientale.

Gli elaborati prodotti sono i seguenti:

1. Sistema dei vincolrappresenta i vincoli vigenti sul territorio;

2. Analisi storicarrappresenta la documentazione storica raccoltavatso le "mappe storiche#,
relativa al patrimonio edificato di origine storica;

3. Analisi dello stato di attuazione del PRG comendbfente:rappresenta lleffettiva attuazione
delle previsioni di sviluppo urbano alla data attugder fare emergere eventuali problematiche
insite nel modello di sviluppo verificato, e ridefi@aiadeguati criteri per l'attuazione delle strategie
proposte;

4. Stato di fattorappresenta per categorie naturalistiche, agrarggdiative e infrastrutturali, i
sistemi che allo stato attuale costituiscono la stratambientale ;

5. Quadro delle azioni strategiche di Pian@ppresenta gli obiettivi di conservazione,
valorizzazione e sviluppo scelti per il territorionsunale, sulla base delle conoscenze desunte dal
guadro conoscitivo emerso e in coerenza con le lneda previste dal Documento di Piano e dal
quadro previsionale sovralocale vigente.

Al presente programma di lavoro sono stati infinegalte gli studi di settore, in coerenza con
quanto prescritto dal quadro ricognitivo sovracoatendi riferimento, relativi allo STUDIO
GEOLOGICO redatto ai sensi della L.R. 12/2005,a&LlG.R 6645/01 e nuove disposizioni di
legge in materia di PAI, al PIANO DI ZONIZZAZIONE ACSTICA adottato nel 2009, e allo
STUDIO PAESISTICO DI DETTAGLIO redatto per l'lambito iBa-Certosa, ai sensi dell'art.35
delle NTA del PTCP della Provincia di Pavia, che intgada porzione est del territorio comunale
in corrispondenza del Monumento della Certosa.

Nei confronti degli stessi, il Documento di Pian@a hicavato le peculiarita ambientali e
paesaggistiche necessarie per delineare llintegiveta della realta territoriale locale, funzionale
alla definizione di criteri e indirizzi progettualipggoverno del territorio.
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8.1. Sistema dei vincoli

Il quadro ricognitivo approntato per il territortal Documento di Piano ha prodotto una completa
disamina dei vincoli vigenti sulllintero territorio deb@une di Certosa, di livello sovraordinato
(nazionale, regionale, provinciale), rappresentatiogagficamente in un elaborato di riferimento,
che in particolare comprende:

$ "Bellezze dlinsieme# (ex L1497/39 ora art. 136g5.42/04) : il territorio ad est del Naviglio
pavese

$ "Fiumi, torrenti e corsi d'acqua# 150 m Navigliadex L. 431/85 ora art. 142 D.Lgs 42/2004)

$ "Aree di particolare interesse ambientale# (exX31/85): la porzione di territorio ad est del
Naviglio pavese interessata dal Monumento dellatdSa di Pavia.

o tem | Legends

GIUSSAGO

SANGENESIO ED UNTI

il E

8.2. Analisi storico - urbanistica
(fonti: sito internet comunale - 2Relazione parte 4! Quadro conoscitivo® del @Masterplan per la
salvaguardia ambientale per la riqualificazione dorizzazione delle aree attorno alla Certosa diPaf)ia

I Comune di Certosa di Pavia appartiene storicamaltt@mbito territoriale denominato Barco-
Certosa fortemente caratterizzato per essere ptate delllantico Parco Visconteo che univa il
Castello di Pavia con la Certosa omonima.

Tale territorio compreso tra la Certosa di Pavial &hico del Ticino e di grande interesse storico e
su di esso si sono andati strutturando nel corso deli ggicinsediamenti antropici e le relazioni di
questi con i sistemi ambientali e territoriali di rifeento. La peculiarita di questo ambito, sta
nelllaver conservato fino ad oggi una sua specificitane memoria storica e paesaggio
emblematico.

&#In antico la campagna pavese a nord della citta & s@tatterizzata in ampi spazi da sedimenti sabbiosiripdive
humus, poco adatti alla coltivazione, una zona aridmescarsa vegetazione. Anche llodierno aspetto pianeéggian
trova riscontro in epoca antica, dal momento chepnévaleva un andamento a dossi, dei quali permane una
testimonianza evidente nella composizione attuale dehiz

Alllattuale assetto delllambiente naturale e delsaggio hanno straordinariamente contribuito i Ropsdtraverso la
divisione agraria regolare che su vasta scala ha tefini orientamento unitario e armonico in totale sitaon le
esigenze di deflusso delle acque. Dal periodo romano irtiaiagiede inizio ad una sistematica trasformazione del
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territorio attraverso grandi opere di canalizzazionkedrlque e di bonifica del suolo che mutarono un tegpahaoso

in terre coltivate e produttive, dando vita alle linesemziali del paesaggio. Tracce evidenti delllantica azganione
delle terre sono manifestamente leggibili fino nei prds8orgarello. Di qui passava la via che univa Meainim e
Ticinum e connetteva i territori delle due citta. kdciato € ancora oggi evidente: impostato da Milano iagl
dell'impero romano, collegava in venti miglia Mediolanton Ticinum e quindi attraverso la valle padana ragpgiva

le Alpi e il cuore dell'Europa.

Entro il disegno del paesaggio costruito si inserisceniplesso monumentale della Certosa, riferimento viserde
comunita limitrofe insediate, quasi a riconferma dellortanza avuta un tempo come loro elemento strutturante.
Infatti, il tracciato delle vecchie mura del Parco ddisteo, del quale rimangono poche testimonianze material
permane come forte elemento identitario nella m@ansiorica della popolazione. L!assetto antropiebtdrritorio di
Certosa di Pavia risulta peraltro dalle tassazionigdi datimi esercitati in epoca medievale. Alllarea extriaana che si
estendeva attorno alla citta di Pavia per due miglidjesle il nome di "Corpi Santi# da collegare alla presatiza
reliquie di Santi o per la giurisdizione vescovile dam Il carattere sacrale ha fortemente contradtistale

area lasciandola priva di costruzioni e di coltivazioni.

Terra contesa, la campagna pavese diventa terra @liistey, nel Trecento, dei Signori di Milano, i Viscomtffermato

il potere visconteo sulla citta, Pavia conosce unaostlinario impulso edilizio, rappresentato da grandi opeii:
Piazza Grande, nuovo centro della vita cittadina, ilnadamento della Strada Nuova, l'ultimazione del Porteetto,

la Cittadella, I!Universita, e la costruzione del PataPucale o Castello.

Sempre nel trecento viene scavato il canale del ‘Niaecio# che alimenta con le acque immesse del Ticjrallmtta,

le irrigazioni, i sistemi acquatici del Castello (pesahiedaghetti). Il tracciato corre lungo il muro diteirdel parco da
Binasco fino al Ticino a monte della cittd. Nei decesundcessivi venne scavata la tratta da Binasco finolanblie
reso navigabile il canale. " A nord del Castello, Gatedl, decise di circoscrivere una grande area libendo scopo

sia di creare un "cuscinetto# a difesa della residenzaedclce di ampliare i luoghi al servizio degli svaghi detiee;

il Parco del Castello di Pavia era circondato da unocootmurato che si andava a saldare alllossatureng@nale
delle mura urbane. Il Castello funge da cerniera urbeaifa la citta ed il Parco.

Gian Galeazzo, successore di Galeazzo Il, pensewire nel limite superiore del Parco una chiesa: nel 1aggida
fondazione della Certosa con il monastero, nel Comune e el Mangano. Nel 1447 Pavia si proclamo libero
Comune, con llintenzione di sottrarsi al dominio di Mda

Bisognosi della protezione degli Sforza i Pavesi &ax@mto che uno di loro si proclamasse nel 1450 SigtidPavia.

Dal dominio visconteo si passa a quello sforzescocérapletare la sua residenza in Pavia, Galeazzo |l revésto

a nord del Castello la creazione di un giardino (Zardiridi)una riserva di caccia cintata (Barchetto).

Il Parco dei Visconti costituiva un'area territonidnte vasta a forma di ventaglio, con il lato mingwelto sul
castello, contrapposta alla citta medievale chiusa dall&onura con alte torri e vie strette.

Nel 1360 Galeazzo Il aveva fatto costruire a diretintatto con il castello, nel territorio di Corrgi, un "giardino#

di forma quadrata, chiuso da mura con ponti levatoigAittal recinto del giardino erano stati creati altrizpainori,
pure cintati che dovevano servire per llallevamentoceiddodia degli animali.

Nel 1365 fu realizzato il vero e proprio parco piu a noridinggrno di questo i Duchi trascorrevano le loro giornate
andando a caccia ed organizzando giostre e tornei; digrersga fu dotato di piccoli palazzi, muniti anche di torri e
merlature, con lo scopo di essere luoghi di ristorazmer i Duchi durante le loro battute di caccia.

Alla recinzione complessiva venne data la denominazioneattoPVecchio: questo rappresentava la parte piu
meridionale vicina al Castello, mentre alllampliateeoperato da Gian Galeazzo, parte piu a nord, vieneldame

di Parco Nuovo.

Llimpresa maggiore fu compiuta da Gian Galeazzo conatidee del progetto per la Certosa, grande monastero da
costruire ai confini settentrionali del Parco Nuovo. Il €kste la Certosa, grazie al Parco vengono a trovastietta
relazione: llinizio e la fine di un grande giardino, fatee parte della campagna pavese a cui venne dato utbasset
preciso. Il Parco Nuovo comprendeva cosi le localith dieTdel Mangano, Borgarello, Porta d'Agosto, S.Genesio
Ponte Carate, Gualterzano, Comairano, la cascinad#his la cascina Campagna.

Il Parco Vecchio raggiungeva un!ampiezza in linea d'dii tredici miglia e racchiudeva le localita di Cantugno
Cornajano, Due Porte, Mirabello, Restellone, Torre@lo e parte dei territori immediatamente esterté edura
della citta compresi nei Corpi Santi di Pavia.

Alllinizio del *400 si pud affermare che llintera strugtudel Parco € ormai definita: al suo interno convivono
insediamenti civili, religiosi, produttivi e anche difansA partire dallo stesso periodo questo luogo comipeed ad
essere anche teatro di tragiche vicen(teatto dalla Relazione del Piano Paesistico di Dettaglio)

Nel cinquecento infatti ebbe luogo la battaglia di Rahie vide schierate le truppe francesi contro quellenesi di
Carlo V, per la contesa del Ducato di Milano. Questende aprono l'epoca moderna ed il susseguirsi di evelitii bel
che segnano per tutta I'Europa una svolta importante.

Il seguito di carestie e pestilenze originate dalla gueagelitica fiscale di Carlo V determinano una battutardtto
per lleconomia locale. Il decadimento del Parco Viscorgeoappresentativo delle diverse problematiche che
interessano questo territorio. La maggior parte debraigne distrutta per il riutilizzo.

Il paesaggio di conseguenza subisce pesanti trasformazeliiestimo operato sul territorio di Certosa di Pavia, "per
guanto riguarda i tipi di colture praticati, troviamo annfia del persistente prevalere dei vigneti, seguiti dalkere
cerealicole e poi dai prati irrigui 0 asciutti, segndalefescente importanza anche delllallevamento didvestida
stalla. Assenti le risaie e marginale la quantita di merrencolto paludoso o boscoso. Il paesaggio continua a
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conformarsi sulllalternanza di campi chiusi monoculiueadulla presenza di un gran numero di fossi roggenalica
(tratto dalla Relazione del 2Masterplan per la salvaguardia ambientalelpeiqualificazione e valorizzazione delle
aree attorno alla Certosa di Pavia®).

LIOttocento contraddistingue questo territorio per lgrcasone del Naviglio Pavese, tra Milano e Pavia astiruttura
che i Visconti avevano cercato con llescavazioneNggligliaccio. Si tratta di un!opera notevole connessaere
ingegneristiche avanzate e ancora visibili, anche gmgenze militari. Le aspettative connesse alllopenazi
infrastrutturale vengono disattese cosi come le mapettative per il rilancio del capoluogo, per gli effettilale
decadenza e della stagnazione economica fino allaéhi©ttocento.

La lentezza del processo di industrializzazione si agvertontrotendenza rispetto alle altre zone della lawdib, cosi
come lo sviluppo ferroviario. Se [!Ottocento si codtlistingue per lo sviluppo infrastrutturale, il Novecenio s
caratterizza per llaspetto insediativo, anche di madgsélita, in rapporto al contesto ambientale. La rurdliguesti
luoghi & incontrovertibile anche se negli ultimi anni siegificato un significativo cambio di tendenza soprattpto
quanto riguarda alcune situazioni insediative che si staffeomando soprattutto sulle direttrici per Milano (vedi
particolare Certosa di Pavia) .

I Molini Certosa, llinsediamento produttivo piu signifieatidel Comune, localizzato lungo la S.S. 35, sono stati
realizzati nel 1886. L!edificio & alto 35 m interamentaizzato in mattoni a vista. Attualmente ancora opérairca

30 operai lavorano 6000 g di grano al giorno per la produziofagine destinate ai mercati locali e di esportazione

| primi documenti che parlano della chiesa di S.hdle a Torre del Mangano risalgono al 1564 e destoivun
edificio molto semplice e spoglio le cui uniche deconaizévano due candelabri di ferro e una statua della Maddnna.
partire dal 1600 I'arrivo del parroco e il progressaumento di benessere della comunita locale corddbmo alla
ristrutturazione dell'edificio che viene arricchito tauta diventare nel 1700 esempio per le chiese dei paati Villa
chiesa manca la torre campanaria in quanto l'antico catepaailizzato sulla torre viscontea fu demolito e miai
ricostruito. La superficie iniziale del Parco Viscontetuto da Galeazzo Il, & di 14 kmq e venne estesa fino

a 22 kmq dal figlio Gian Galeazzo. Il fiume Vernavola atérsava il Parco, ed é costituito da fitte zone lesca
caratterizzate da arbusti, frutteti e terre coltiatgano e vite. La fauna era rappresentata da daivii, caprioli, lepri
fagiani e pernici, ma anche orsi e struzzi.

Il Naviglio, inizia il suo corso a Milano per confleia Pavia nel fiume Ticino. E! stato costruito netitadi 14 anni dal
1805 al 1819 per collegare Milano ai fiumi Ticino e Po, cofuzione di irrigazione e trasporto di merci e persone.
Allora era piuttosto semplice navigare in favore dreote da milano a Pavia, al contrario era necesfarioainare le
imbarcazioni da cavalli e asini che utilizzavanoliig che costeggiavano il canale. Oggi il Naviglio Bzztto per la
sola irrigazione dei campi, ma € allo studio un progetr recuperarne la navigabilita a scopo turistico#

| Centri Storici

Alla luce delle preesistenze storiche architettomiotuali testimonianze del passato storico del
territorio, il P.G.T. ha il compito di affrontara lquestione della tutela e della valorizzazione dei
caratteri storici presenti attraverso una compdatalogazione degli stessi e unlefficace normativa.
Gli elaborati di analisi prodotti nelllambito del Docume di Piano, unitamente alla ricognizione
dei beni culturali e ambientali presenti nel territa@@munale, hanno fornito tutte le informazioni
necessarie per comprendere il livello di conservaziefo trasformazione degli stessi, al fine di
definire modalita di interventi e/o di trasformazi@dilizie e urbanistiche, conformi ai carattesi d
tessuto storico.

I PTCP ed il Piano Paesistico di Dettaglio delllamk#tarco-Certosa hanno fornito, inoltre, una
serie di informazioni di natura storico architett@yicla considerare a scala di maggior dettaglio
nella pianificazione urbanistica locale, finalizzate mantenimento del paesaggio urbano e alla
definizione degli interventi ammissibili nelllambito della Ceaas Pavia.

Nello specifico gli strumenti sovracomunali hanno indiixato:

- i Centri ed i nuclei di antica formazione;

- le agglomerazioni di interesse storico, carattatz da impianto urbanistico e da edilizia
spontanea di pregio tipologico;

- gli edifici oggetto di interesse storico archibetico oggetto di tutela ai sensi del D.Lgs 42/2004.
Nella relazione e negli elaborati cartografici esorétivi del Piano delle Regole sono descritte le
tipologie di insediamento storico, i relativi carattaorfologici e le tipologie di intervento
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Perimetro del centro storico in localit” Torre del Mgano e Torriano
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8.3. Analisi dello stato di attuazione del PRG vige

I Comune di Certosa di Pavia & dotato di Piano Reége Generale approvato dalla Regione
Lombardia con Delibera n. 27651 del 24.09.1992.
Nel 1998, lI'lAmministrazione Comunale adotta una ame parziale al PRG (Delibera n. 19 del
30.11.1998), definitivamente approvata con propdstaodifiche d!ufficio dalla Giunta regionale
con Delibera n. 49030 del 13.03.2000.
Successivamente sono state effettuate n. 3 varibRRR@ vigente con la procedura della L.R. n.
23/1997 e n. 2 varianti parziali:

- variante parziale 2003, ai sensi della Legge nOMIA approvata nel 2003;

- variante parziale 2005, ai sensi della L.R. n. Q@& approvata nel 2006.

Lo strumento urbanistico attuale vigente # il segeen

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pa®G1
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Dettaglio della zona abitata del PRG vigente
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Alla luce del quadro di riferimento urbanistico &8RRG vigente, & stato condotto un raffronto tra la
situazione edificata e la dotazione di servizi di pabblico realizzati allo stato attuale, rispette all
previsioni di PRG vigente, funzionale alla defioizé dello stato di attuazione dello stesso.

Di seguito si riporta lo schema relativo allo stato attuazione del PRG vigente, analizzato
attraverso tabelle che riportano i dati relatiMeahree di prevista espansione (residenziale e/o
produttiva), nonché le aree destinate dal PRG vegenservizi e strutture pubbliche e/o di uso
pubblico (standard urbanistici).

Llanalisi effettuata ha definito per ogni area cosgeggnata e numerata su tavole di riferimento,
denominate "Stato di attuazione del PRG vigente. Aafiiicabili# e "Stato di attuazione del PRG
vigente. Aree a standard#, llattuale livello di attoaei

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pa®G?2
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Nello specifico le tabelle riportano nelle coloneeguiantita interessate a seconda che esse risultino,
allo stato attuale, realizzate - in itinere - residu

Le definizioni citate sono da intendersi nel seguemeo:

- realizzato = llintervento previsto sia stato cdetgmente realizzato, seppure non ancora
completamente occupato

- in itinere = llintervento previsto sia in corsoadiecuzione, purche autorizzato o convenzionato

- residuo = llintervento previsto non sia ancoraostaggetto di convenzionamento e non sia ancora
interessato da alcun tipo di intervento.

Per quanto riguarda il dimensionamento dello strumembanistico comunale vigente, il PRG
vigente prevede unpopolazione teorica insediabile complessiva pari & 711 abitanti (dato
aggiornato alla variante 2003. il PRG approvato gueva ab. 5.756).

Destinazioni residenziali

La Variante parziale 2003 ha notevolmente increatenka popolazione insediativa (+ 1955 ab.)
apportando anche numerose e sostanziali modifithe@hizzazione.

Infatti sono stati inseriti n. 13 nuovi Piani di Lottizkaze per una superficie complessiva di mg.
182.540 di aree di espansione per un incrementoldimepari a mc. 182.540 (densita 1 mc/mq)
pari alllinsediamento di 1.825 nuovi abitanti, rispetile previsioni del PRG vigente.

Su complessivi 233.500 mc. ca in aree di espansisseggettate a Piani di Lottizzazione dal
P.R.G. vigente, risultano realizzati n. 5 PL per66&. mc e n. 10 in itinere (la maggior parte dei
guali in fase di ultimazione lavori) per mc. 1183S5olamente n. 3 Piani di Lottizzazione risultano
non ancora attuati per una volumetria residua dd4%d mc, pari a circa il 20% del volume
residenziale previsto nei Piani di Lottizzazione.

La Variante 2003 prevede anche un incremento di n@$17in aree di completamento pari a mc.
9.099 (densita 1.29 mc/mq) per 91 nuovi abitanti, gleli risulta attuato circa il 70% delle
previsioni insediate (ca 6.000 mc).

Infine occorre considerare la previsione delllamb#soggettato Piano Integrato di Intervento (in
corso di attuazione) che si sviluppa su tre compai®-B-per totali mg. 43.380 ca. e che prevede
destinazioni d!luso residenziali e aree per serviabpai a verde, parcheggi e di interesse comune.

Stato di attuazione delle aree di espansione deGRRgente
Verifica dei Piani di Lottizzazione con riferimento allaaviante 2003 e a quelli ancora in itinere (dati 2008)

Area di espansione Densit! Mc previsti Mc realizzati Mcin itinere Mc Residui
1 Torriano 1,00 mc/mgq 23.015 0 0 23.015
2 Samperone 1,00 mc/mq 6.5[6 6.5976 0 0
3 Samperone 1,00 mc/mq 12.1)61 12.161 0 0
4 Samperone 1,00 mc/mq 11.687 0 11.687 0
5 Certosa-Cairoli 1,00 mc/mg 8.376 0 0 8.376
6 Certosa 1 1,00 mc/mq 10.997 0 10.997 0
7 Certosa 2 1,00 mc/mq 14.378 0 14.378 0
8 Certosa-Orchidea 1,00 mc/mq 18.141 18.141 0 0
9a Certosa-Mazzini 1,00 mc/mq 12.0[L8 0 12.018 ?
9b Certosa-Mazzini 1,00 mc/mq 5.850 0 5.850 ?
10 Boschetto-Ovest 1,00 mc/mq 12.790 0 12.[790 0
11 Boschetto-Giada 1,00 mc/mq 13.345 0 13.845 0
12 Boschetto-Segre 1,00 mc/mq 20.105 0 0 20/105
13 Boschetto-Segrée 1,00 mc/mq 19.775 0 19.[775 0
14 Boschetto-Golgi 1,00 mc/miq 9.3%2 0 9.352 0
15 Boschetto-Golgi 1,00 mc/mq 5.192 5.192 0 0
16 Cascine Calderari 1,00 mc/mq 24.621 24.621 0 0
17 Cascine Calderari 1,00 mc/mq 5.126 0 5.126 0
TOTALE 233.505 66.691 115.318 51.496
arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pa®3
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Planimetrie dello stato di attuazione del PRG vigente
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Standard urbanistici previsti dal P.R.G. vigente
Anche per quanto riguarda le superfici per areeandstrd urbanistici, si riportano i dati relativi
nelle seguenti tabelle.
La dotazione di standard complessivamente presesitaifarisce alla disponibilitd aggiornata alla
data attuale, comprendendo pertanto anche servizi di pugoblico realizzati ultimamente
nelllambito di iniziative convenzionate con !lAmnsiriazione pubblica.
Il PRG vigente prevede una dotazione complessieaea#i per standard urbanistici comunali di
425.434 mq. corrispondenti a 55,17 mqg/abitantg(dato aggiornato alla variante 2003; il PRG
approvato prevedeva mq. 245.366 per 42,63 mg/ab).
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La tabella riassuntiva contiene i dati di sintesiesaree per servizi previste dal PRG vigente
(Variante 2003). Le colonne sono relative alle seguvoci che seguono, nello specifico, si
intendono nel seguente modo:

- esistenti = si intende che lo standard previstaysigesistente alla data di approvazione del PRG
vigente;

- realizzati = si intende che lo standard previstosgato completamente realizzato;

- in itinere = si intende che lo standard previsto si@arso di esecuzione, seppure anche solo
convenzionato;

- residui = si intende che lo standard previsto nansgto ancora oggetto di convenzionamento,
comunque non ancora interessato da alcun tipo efivieto.

Mq previsti Mq esistenti Mq realizzati Mc in itinere Mc Residui

Interesse

comune 34.957 - - 34.957 0 0

Istruzione 13.731 -- 13.731 0 0

Parcheggi 49.261 - - 46.000 2.000 1.400

Verde 327.485 - - 65.000 10.000 250.000

Totale aree a| o5 45y - - 160.000 ca 12.000 ca 251.400 ¢

standard

Aree per listruzione

Il Comune é attualmente dotato di asilo nido (40iti), scuola materna (4 sezioni per 107 iscritti),
scuola elementare (10 sezione per 186 iscrittgumla media (6 sezioni per 124 iscritti) per una
popolazione scolastica totale di 457 urfdati 2009 in aumento di 21 unit" rispetto al 2008),

Sono previsti nel vigente P.R.G. 13.731 mq. petrilidone (dato Variante 2003), tutti occupati
dagli edifici scolastici e dalla aree di pertinenza.

Il P.R.G. vigente prevede complessivamente 1,78lmigfste di aree per llistruzione.

Aree per attrezzature di interesse comune

Sono previsti nel P.R.G. vigente 34.957 mq per a#texe di interesse comune (dato Variante
2003), peraltro tutte esistenti alla data di approane dello stesso.

Il P.R.G. vigente prevede complessivamente areaipeszzature di interesse comune pari a 4,53
mag/abitante.

Aree per il verde pubblico attrezzato e sportivo

Il sistema a verde pubblico previsto dal PRG vigedge comune di Certosa di Pavia, riguarda
principalmente aree a verde pubblico attrezzato\azee delle zone residenziali, un! area a verde
sportivo localizzata in centro paese, un'area destiagbarco urbano attrezzato e ambientale (in
zona Monumento Certosa) e aree verdi di recuperdeaitialie.

Complessivamente sono previsti 327.485 mq (dato WMa&i2003), dei quali allo stato attuale
risultano realizzati circa 65.000 mg mentre rimangoesidui 260.000 mg. di cui circa 150.000
interessano llarea a parco urbano attrezzato ecatalte nei pressi del monumento della Certosa.

Il P.R.G. vigente globalmente prevede aree a veutdbligo e sportivo pari a 42,4vg/abitante.

Aree per parcheggi

Il PRG vigente prevede 49.261 mq. di aree per pggilgi uso pubblico (dato Variante 2003), dei
quali allo stato attuale risultano realizzati 4®@06q mentre rimangono residui 3.200 mgq.
Complessivamente la dotazione prevista € pari arG@abitante.
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8.4. Stato di fatto

Inquadramento territoriale

I territorio del Comune di Certosa di Pavia, codto, alla grande scala, nell'area di cernieraatra |
metropoli milanese e la provincia di Pavia, si edéeper una superficie di 10,71 chilometri quadrati
con altitudini che variano da un minimo di m. 88 wd massimo di m. 95 s.I.m. |l paesaggio,
caratterizzato dalllarea pianeggiante, presentamoréologia uniforme, con superficie che degrada
dolcemente da nord-ovest verso sud-est in direzienEidmi Ticino e Po!.

Il Comune confina a nord-ovest con il comune di \i&e Bellini; a nord-est con il comune di
Giussago; a sud-est con il comune di Borgarelloosest con il comune di Marcignago; infine a
sud con il comune di Pavia, dal centro del qualedisca 7 km.

Llasse infrastrutturale nord-sud Milano-Pavia (or8®he attraversa l'abitato, & stato il fattore
determinante per lo sviluppo insediativo del comun@tamente alla presenza del complesso
monumentale della Certosa nella parte est detaaaicomunale.

Di conseguenza il centro abitato non e caratteizga un concentrico tradizionale sviluppatosi
intorno al centro storico, ma da un!urbanizzazionealieelungo le principali direttrici che ha
determinato una singolare forma a "T#. Un altroofatttipico dell'urbanizzazione del territorio
pavese e riscontrabile anche a Certosa e statdupo intorno ai nuclei cascinali, che ha portato i
nuclei di Cascine Calderari, Samperone e Torrianoentive vere e proprie frazioni.
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Sistema della mobilite

Il territorio di Certosa € attraversata dalla SS3agi@Milano che taglia in due parti l!abitato; a est
il monumento della Certosa e Torre del Mangano e/estola parte piu importante del nucleo
centrale compresi i servizi comunali e tutte le princifralzioni (Samperone, Cascine Calderari,
Torriano).

Si configura dunque un effetto barriera, rafforzdedla mancanza di un sistema infrastrutturale
alternativo che bypassa la statale nel tratto abitabltre il collegamento centro abitato-frazioni
risulta carente e non adeguato allo sviluppo recdgsitauclei esterni gia evidenziato in precedenza.
Il collegamento con il monumento della Certosa € davgarantito dal viale urbano storico di
accesso che si dirama dalla SS35, ma e anch!esgatgrdal tratto di viabilitd comunale secondaria
(ma utilizzato come alternativa alla SS35) che collegacamune di Giussago, con un
appesantimento del traffico gia elevato per i flissstici.

Va aggiunto che e in progetto (e in parte in corspediizzazione) il collegamento ciclabile tra il
complesso monumentale il centro abitato di Cert@i$aviglio Pavese) e i comuni limitrofi
(Borgarello, Giussago), parte di un sistema piuianshe permettera di creare una vera e propria
rete ciclopedonale in sede propria, alternativa layggadale, in attuazione del PRUSST di Pavia.

Il sistema insediativo

Osservando una foto aerea del Comune di Certosd@éné come llasse infrastrutturale nordsud
Pavia < Milano (ora SS35) che attraversa llabitatstato il fatto determinante per lo sviluppo
insediativo del comune, unitamente alla presenza deplesso monumentale della Certosa nella
parte est del territorio.

Di conseguenza il centro abitato non e caratteizzia uno sviluppo concentrico tradizionale
intorno al centro storico, ma da unlurbanizzazionedre, lungo le principali direttrici, che ha
determinato una singolare forma a "T#.

Un altro fattore tipico delllurbanizzazione delrt@rio pavese e riscontrabile anche a Certosa e
stato lo sviluppo intorno ai nuclei cascinali, che baato i nuclei di Cascine Calderari, Samperone
e Torriano a diventare vere e proprie frazioni. i@erventi sul patrimonio edilizio esistente hanno
in parte modificato e snaturato i caratteri tipiellrchitettura tradizionale rurale, solo in pochi
casi riconoscibili, soprattutto nelllabitato di Cedos

La importante espansione residenziale di questhu#tnni ha portato a saturare le aree disponibili
nelllattuale PRG con uno sviluppo delllabitato e eldélhzioni, determinando in questi contesti la
nascita di veri e propri micro-quartieri, non semgaogati di servizi e standard elevati per quanto
riguarda la qualita architettonica e con il risctlionon integrarsi con llabitato esistente.

Inoltre l'laumento di abitanti ha inevitabilmente @otun sovraccarico di traffico lungo la viabilita
di collegamento Certosa-frazioni, gia sottodimenata, nonché fatto emergere alcune criticita
relative al dimensionamento di alcuni servizi (inrtgalare quelli scolastici) al limite del
fabbisogno.

Per quanto riguarda gli insediamenti produttivo-commercaadcorre rilevare la presenza
delllinsediamento dei "Molini Certosa# lungo la SS35paa@ttivo e testimonianza di architettura
industriale di pregio, mentre le attivita esisteptienti si sono sviluppate senza continuita e erdin
lungo la statale al confine con il Comune di Borgarell

Sistema ambientale

Il territorio comunale € caratterizzato dal paesagtipico della pianura pavese, dominato
dall'agricoltura e modellato dalla forte improntatrapica, con scarse presenze forestali e
paesistiche di pregio.

A ovest troviamo ambiti a vocazione agricola progatanchl!essi senza particolare pregio, mentre
a est, la presenza del complesso monumentale @elt®sa impone unlattenzione particolare al
territorio circostante, in termini di salvaguardia dedree agricole e naturalistiche e della memoria
storica dei luoghi.
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Un elemento saliente che ha caratterizzato dalopdnvista geomorfologico l'area e del quale si
sono ridotte nel corso del tempo le evidenze, & dai "dossi# nei pressi di Certosa di Pavia e
S.Genesio; si tratta di rilievi sabbiosi e ciottolgslitti delllantica morfologia del "livello
fondamentale della pianura#; queste protuberanzietgbrio presentavano altitudini comprese da
2e9m.

Dal punto di vista idrogeologico la porzione di pigen pavese localizzata a nord del Ticino é
caratterizzata da depositi fluviali che hanno resusspbile la formazione di falde idriche
sovrapposte di una certa rilevanza, assicurandazafia un cospicuo rifornimento idrico da parte
delle acque sotterranee .

Il contesto idrologico, nelllambito della centraleupira pavese, € altresi caratterizzato da un denso
sistema di navigli, canali, cavi, rogge, fossi datari, alcuni dei quali originati dalllemergenza
delle risorgive e successivamente incanalati.

I territorio di Certosa di Pavia e in particolardratersato dal corso del Naviglio Pavese e dal
Navigliaccio e da numerose "rogge# caratterizzatgatti naturali e tratti artificiali, denotando una
complicata evoluzione e trasformazione nel tempo rdgtolo idrografico con llinstaurarsi di
complesse interconnessioni tra elementi inizialmeaterali ed altri relativi ai ripetuti interventi
antropici succedutisi nel tempo. Alla fitta reteddrafica naturale si € aggiunto nel tempo un
sistema di canali artificiali scavati a scopi demoppure a servizio della navigazione interna.
Llambito risulta caratterizzato da permanenze djineé storica quali: il complesso della Certosa,
segni della centuriazione romana, il sistema dei caraafigabili, le cascine rurali produttive, e da
segni di tipo agrario quali la trama agricola origiaa

A grande scala il sistema naturalistico presentdtaisessere interstiziale tra due parchi regiomlali,
Parco Agricolo Sud di Milano, a nord, e il Parco Teino, a sud. Gli elementi di congiunzione tra
guesti macro sistemi sono: il Naviglio, la Garz@&arola, il sistema della roggia Barona e come
valore diffuso, le caratteristiche del paesaggicaag connotato dalle cascine anche di origine
storica, il sistema irriguo e fondiario con la viaggone ripariale di pertinenza.

Il sistema del verde

L!espressione "sistema naturale# € senza dubbio igenerclude tutti quegli ambienti in cui la
componente essenziale é rappresentata da elementilinatiaraui presenza nel territorio € legata
alllattivita antropica in misura modesta o nulla. lartigolare, l'ambiente forestale e quello di
pertinenza ai corsi d'acqua presentano, in gespegifiche peculiarita.

L! antropizzazione che caratterizza il territorio same ha determinato, nel tempo, la progressiva
diminuzione e frammentazione delle aree naturali.cBaservare integrita e funzionalita delle aree
naturali € essenziale che gli ecosistemi conserdim@nsioni adeguate e che siano connessi tra
loro, in modo tale da permettere flussi di matedeenergia.

L'evoluzione delle coperture vegetali naturali reefla considerata, puo essere a grandi linee
assimilata a quella generale di inquadramento @élaura padana, con differenziazioni dovute

al determinarsi di situazioni localizzate.

La vegetazione che caratterizzava nel passatolla 8 Po, é riconducibile al Quercocarpineto

che individua una copertura a dominanza di farniarapegnata da carpino. |l paesaggio originario
delineato e oggi drasticamente trasformato a causa grocesso di deforestazione iniziato gia in
epoca antica, riconducibile prevalentemente all'azidellluomo. Llintensa utilizzazione agricola
del territorio ha sostituito in modo definitivo la for@gtlaniziale; il bosco & confinato nelle aree
golenali costituito per lo piu da fasce riparalivdolligrofilia del substrato condiziona la
composizione floristica favorendo lo sviluppo dellesperboree legate agli ambienti di sponda,
come salici ontani pioppi.

La presenza sporadica di impianti a pioppeto, rapptaspur nella loro semplicita strutturale, un
elemento di significato ecologico rispetto alle iesed ai seminativi.

| cordoni boscati che si sviluppano lungo i flumidgge sono del resto sottoposti a continua
erosione per ampliamento dei coltivi La vegetaziarnmreo-arbustiva di interesse naturalistico

e costituita in prevalenza da siepi campestri.
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Elementi naturali essenziali del paesaggio sonitéarete di vie dlacqua (navigli, rogge, canali
adduttori, colatori e scolatori) che strutturanaricno sistema di percorsi dlacqua emblematico

per il paesaggio costruito dallluomo. La tipologéngrale di pianura sopra descritta, puo pero
essere localmente condizionata dalla disponibilitaadrigcontrabile.

La particolare conformazione litologica e geologiea suoli ha condizionato in modo determinante
l'attivitd agricola che si avvalse dapprima di un sualmfevole alla coltivazione della vite.

La presenza di formazioni irregolari, i dossi, poes® continue in epoca antica e disposte con
asse trasversale, dalla sponda sinistra del Ticincafieacolline di San Colombano, ha del resto
condizionato l'aridita dei suoli, in ogni caso norcontrasto con una ricca disponibilita di acque
nelle falde sotterranee.

I campi vengono quindi segnati da cavedagne e fgssatorsi lungo le ripe da filari ("gabbe#)

di pioppi, salici, gelsi, capitozzati per impedifgecombreggiassero le coltivazioni. Con il maggese
prende forma stabile il paesaggio agrario e la tisppeforma non € piu determinata da realta
geologiche o climatiche ma dal rapporto tecnico tra uomuatera. | campi sono per lo piu
geometrici, stabilmente assoggettati a chi li galghe ne delimita i confini con siepi e piantagioni
Prende piede anche il prato irriguo, il quale asgoalle sistemazioni idrauliche costituisce forme
intensive foraggiere connesse con llallevamentcesiiame da stalla, alla base dello sviluppo delle
aziende agricole e della produzione casearia. ds@ggio di questo ambito territoriale, in
particolare, € fortemente caratterizzato dalll@#&ivagricola di seminativi irrigui a coltivazione
intensiva (riso in rotazione con il mais): lungo legge, i canali e le strade si sviluppa una
vegetazione prevalentemente erbacea e una arbasti@rea molto frammentata.

La struttura € quella dei paesaggi modellati sumiaglia geometrica di rogge e canali che
costituiscono, con le tracce persistenti della wesione romana, la trama regolare su cui si
articolano campi coltivati e infrastrutturazioni.

La struttura del verde urbano e allo stato attualgpresentata da modesti ambiti localizzati
alllinterno delllurbanizzato realizzati contestualmeané interventi di trasformazione del territorio
assoggettati a piano attuativo. Gli impianti arbafetipo urbano sono relativi a sistemazioni a
giardino o a parco, pubblico o privato, in areetkte per estensione .

In quanto alle aree agricole del Comune di Certhd2avia, queste ricoprono la quasi totalita del
territorio comunale e le coltivazioni agricole miiifuse nella zona sono quelle a mais da granella,
riso, a grano tenero e orzo e ad erbai stabili astad.

Idrografia

La rete idrografica del Comune di Certosa di Pavieostituita da canali e rogge destinati allo
scorrimento delle acque di irrigazione e di scolo. fede principale comprende: il fiume
Navigliaccio, il Naviglio Pavese, la Roggia Mischia Roggia della Pila e la Roggia Bareggia. Le
caratteristiche chimico fisiche e organolettiche el@tque di questi canali e rogge ad uso irriguo
sono ormai compromesse in quanto, provenendo daoteposti a Nord, sono oggetto di scarichi
indiscriminati e probabilmente anche abusivi.

Tali canali di prevalente origine antropica sono @galmente dei colatori e pertanto fungono da
raccoglitori delle acque di surplus meteorico.

A parte questi corsi dlacqua gli altri si presentaon fondo prevalentemente in terra ma sempre
pulito dai gestori, al fine di mantenerne la couittia idraulica. Le sezioni di deflusso variano tra 2
10 metri quadrati. Nel territorio comunale di CertosRalvia non si sono riscontrati dissesti dovuti
alla dinamica dei corsi d'acqua.
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Verifica di interferenza del piano con i siti di retnatura 2000

Come specificato nel "Modello metodologico procetkieaorganizzativo della valutazione
ambientale di piani e programmi# di cui alla DGR 64Q072 I'Autorita procedente dlintesa con
['Autorita competente per la VAS definisce, tra lei@digure indicate nella citata Delibera, anche
['Autorita competente in materia di SIC e ZPS, seessario, alla quale viene successivamente
inviato lo Studio di Incidenza per una propria validae ed espressione di un parere vincolante ai
fini della procedura di VAS. Nel caso specifigoComune di Certosa di Pavia non " interessato
direttamente da ambiti classificati come Siti di Impaetanza Comunitaria.

8.5 Aspetti geolodici

Il territorio comunale e costituito in superficie quaseramente da terreni alluvionali quaternari

noti come "Diluvium recente# che rappresentanosidatetto "Livello Principale della Pianura
Padana#.

Tali terreni sono costituiti da sabbie ghiaios@lebée limose in profondita mentre in superficie
prevalgono i limi sabbiosi alterati nella parte pulperficiale. Sono poi presenti, nelllalveo attivo

dei corsi dlacqua, le alluvioni attuali ghiaioso sabkiframmiste a materiali e a rifiuti di qualsiasi
tipo e natura.

La morfologia naturale dell'area é stata in partelifitata dalle attivita antropiche.

Le unita litologiche riscontrate sono le seguenti:

- Unita ghiaioso-sabbiosa (Olocene < Pleistocepersare) : questa unita affiora con continuita

su tutto il territorio comunale ed e costituita dalsie e ghiaie prevalenti, a cui si aggiungono,nella
parte inferiore, intercalazioni limose e argilloselichitato spessore e con una buona estensione
laterale.

- Unita sabbioso-ghiaiosa (Pleistocene medio): taléa e costituita da depositi sabbiosi con
intercalazioni argillose e ghiaiose, di eta pleistoca. Si tratta di sedimenti di origine glaciale e
fluvioglaciale; i primi, scarsamente selezionati, sonetituiti da elementi grossolani quali ghiaie e
ciottoli, in abbondante matrice limoso-sabbiosa.

- Unita sabbioso-argillosa (Pleistocene inferiog)tratta di sabbie con abbondanti intercalazioni
argillose e limose di colore grigio e giallo, corequente alternanza nella colorazione; sono
sedimenti deposti in facies deltizia e lagunare, rabilcene inferiore.

- Unita argillosa (Pleistocene inferiore < Calaboiamferiore): essa e costituita prevalentemente da
argille e limi di colore grigio e azzurro con fdsgnarini, alle quali sono subordinatamente
intercalati livelli sabbiosi, talora cementati e gehaemte di limitato spessore. Questi depositi
appartengono a facies marine costiere e di mangoguit eta compresa tra il Pleistocene inferiore e
il Pliocene, noti in letteratura come "Argille \aliranchiane#.

Il territorio della media pianura pavese, e di Gsatdi Pavia in particolare, € pianeggiante, can un
debole inclinazione del 1<1,5 per mille verso Sud-Esitl presenta caratteristiche estremamente
uniformi tipiche delle zone di pianura, interroti@ un reticolo idrografico naturale ampiamente
antropizzato o artificiale ad uso irriguo.

Gli elementi geomorfologici di maggiore importanzapsoterrazzamenti di origine fluviale che si
sono formati a seguito dell'attivita erosiva e dégpiosale dei corsi dlacqua che scorrevano nella
Pianura Padana. Tali terrazzamenti non sono ragmueds sul territorio di Certosa di Pavia e
presentano orli orientati circa NW < SE; tuttaviéerritorio si € evoluto nel tempo sia per cause
naturali che per cause antropiche.

Per quanto concerne gli aspetti pedologici dell' aread#igine, € stato possibile fare riferimento
allo studio redatto a cura dell' ERSAL, relativél suoli della Pianura Pavese Centrale# del 2001
nell' ambito del Progetto Carta pedologica della BagiLombardia.

Sul territorio comunale si evidenzia unlassociaziongedtipi, sviluppatisi principalmente sulle
alluvioni fluvioglaciali e fluviali del diluvium recente tardivo, e sulle ghiaie, sabbie e limi degli
alvei attivi dei corsi dlacqua, che prendono il modn "suoli bruni lisciviati e suoli alluvionali#. Da
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punto di vista strutturale non si segnalano presdnetementi tettonici sia pseudo superficiali che
profondi.

FALDA FREATICA

La falda freatica € costituita dall' acquifero stip&le insaturo che & sostenuto, nella zona di
Certosa di Pavia, da un orizzonte argilloso impebiteache si trova da 10 a 20 metri di
profondita. Le acque risultano di scadente qualita e vengopiegate esclusivamente per usi non
potabili. La falda e contenuta nei terreni prevaemnte sabbiosi e ghiaiosi.

La falda freatica rinvenuta in sito fluttua da circa2,50 metri da piano campagna, nel periodo
invernale, a circa < 1.50 metri nel periodo estparjodo questo di massima vulnerabilita degli
acquiferi rispetto al piano di campagna.

VULNERABILITA DELLA FALDA FREATICA

Dai dati a disposizione sui terreni superficiali deimune di Certosa di Pavia risulta che questi
presentano una capacita protettiva da bassa a atadesi confronti delle acque freatiche
sotterrane, dlaltra parte la situazione confermaitapcromissione qualitativa di queste acque, non
piu utilizzabili ad uso potabile. Una conferma vieladi!utilizzo del metodo DRASTIC, che
assegna ai territori di Certosa di Pavia valoriwnerabilita elevata pari a 176.

AREE VULNERABILI DA UN PUNTO DI VISTA IDRAULICO

Sul territorio di Certosa di Pavia sono presentglondanza fossi, rogge coli e cavi di irrigazione
che solo per la loro esistenza possono anche essas&lerati fonte di qualche rischio, ma la buona
manutenzione e pulizia dell'lalveo esercitate dal Quaper i propri corsi dlacqua e dagli
agricoltori e utilizzatori, per i restanti garatso un regolare deflusso delle acque.

AREE A SCARSE CARATTERISTICHE GEOTECNICHE

Il territorio in esame e abbastanza omogeneo da nito fli vista geotecnico ed e possibile stimare
su tutto l'ambito la presenza di terreni a scarsattaistiche geotecniche, soprattutto a causa della
presenza d una falda freatica superficiale.

FATTIBILITA! GEOLOGICA

Il territorio comunale e prevalentemente interesdalta classe di fattibilita geologica 3 < fattibilita
con consistenti limitazioni, e nella fattispecie dalbttoclasse 3 A caratterizzata da terreni con
presenza diffusa di orizzonti superficiali con smatd caratteristiche geotecniche e con presenza di
una falda freatica prossima al piano di campagnarritorio € inoltre interessato da alvei fluviali
relative fasce di rispetto classificate nelle sotesi 4A e 4C di massima pericolosita geologica.
EFFETTI SISMICI

Il comune di Certosa di Pavia é censito nella Gaaaa del Presidente del Consiglio dei Ministri
n°3274 del 20 marzo 2003 come appartenente alla 4pcioe inserito nella classe di minima
sismicita e con una accelerazione di ancoraggio dpkttro di risposta elastico con probabilita di
superamento pari al 10% in 50 inferiore al valoragig > a 0,05.
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8.6 Piano di zonizzazione acustica del territorio camale

Il Comune di Certosa di Pavia € altresi dotato idh® di classificazione acustica del territorio
redatta ai sensi dell'art. 3 comma 1 della l.rafjosto 2001 n. 13 e adottato con deliberazione di
consiglio comunale n. 31 in data 14/10/2009
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8.7 Lo Studio Paesistico di Dettaglio - Ambito Bar€&rtosa. Ai sensi dell'art. 35 delle NTA del
PTCP

Negli ambiti riconosciuti dal PTCP per la particolacenplessita, sensibilita, vulnerabilita, laddove
la scala dei valori e delle problematiche e taleatalere opportuni approfondimenti rispetto alle
elaborazioni del PTCP, la Provincia di concerto c@omuni interessati e gli Enti competenti, ha
predisposto un Piano Paesistico di dettaglio adlope di articolare ulteriormente i contenuti del
PTCP, rendere omogenee

le previsioni degli strumenti urbanistici dei Comuni, deén@& coordinare gli interventi necessari
alla valorizzazione e/o recupero delllambienteenslle diverse componenti e relazioni.

METODOLOGIA

Il guadro conoscitivo e stato redatto a partirelidagdi tematici allegati al PTCP della Provincia di
Pavia. Di seguito si presenta una sintesi degineigi costitutivi principali che hanno fornito
unlinterpretazione del paesaggio sulla base dellequatato poi strutturato il quadro normativo e
prescrittivi di riferimento per la tutela la salvagdia e la valorizzazione del territorio analizzato
Complessivamente llarea interessata dallo Studisigiém, € caratterizzata da elementi lineari di
origine antropica (infrastrutture) che da Pavia versland frammentano il territorio in porzioni di
aree che hanno mantenuto nel tempo, se non inkeess eventi rilevanti, il loro carattere
originario.

In quanto alle connotazioni salienti si segnalask#i® geomorfologico caratterizzato dal terrazzo
principale della pianura costituito da terreni aitnali. Elementi della peculiarita geomorfologia s
ritrovano negli orli di terrazzo definiti, nelle apate morfologiche e nei Dossi che per la
particolarita geomorfologica assumono il ruolo dti@onianza unica nella zona. Dal punto di vista
naturalistico I'lambiente € caratterizzato dalla preaetella Garzaia della Carola, e della Garzaia di
Porta Chiosa. La maggior parte del territorio estexincentri edificati e utilizzata a scopo agricolo,
prevalentemente seminativo irriguo con presenzaiappeti. E! possibile leggere la complessa
trama irrigua e quella poderale sulllintera area & cascine sparse e piccoli borghi rurali. La
conduzione agricola tende ad occupare la quasittotidigli spazi aperti, limitando cosi i fenomeni
d'abbandono e di generazione di spazi residuali e margilaklementi che compongono la rete
irrigua non risultano fortemente alterati e le rgpé&e sponde dei corsi dlacqua sono per la maggior
parte arricchite da vegetazione pioniera.

Il Barco Certosa, relativamente al sistema insediateé una porzione di territorio di rilevante
interesse storico nel quale gli insediamenti antropicsono inseriti con prevalente equilibrio
nelllambiente. Ne sono attuale testimonianza ancggaidorghi e le cascine che, sebbene abbiano
subito trasformazioni nelllimpianto, mantengono umdazione con il bacino ambientale di
riferimento. La ruralita di questi luoghi e incontrovetbianche se negli ultimi anni si € andato
imponendo un cambiamento di alcune situazioni insediatipeatutto sulle direttrici per Milano,
frutto di modelli di sviluppo recenti slegati dalultura rurale di contesto. Alla luce delle
connotazioni individuate dallo Studio Paesistico,osetate quindi individuati i principali obiettivi
che sono stati cosi riassunti:

$ Tutela della naturalita e dei sistemi naturalizeathe elementi di connessione e produzione di
territorio

$ Ricomposizione dei sistemi ambientali attravesaisoéssa in rete delle aree protette

$ Valorizzazione del paesaggio agrario attraversotéla degli elementi organizzativi e strutturali

$ Tutela degli elementi residuali del sistema stonitediativo e della memoria storica come
componente fondamentale di salvaguardia delllidentitbudghi

$ Tutela della leggibilita del paesaggio e dell@ziehi che questo ha costruito e contribuito a
consolidare nel tempo

$ Contenimento dei fenomeni di inurbamento, con parteolderimento alle situazioni che
disaggregano il contesto di relazioni territoriali pemtemnel tempo

$ Controllo e incentivi per il recupero qualitatiyelle frange urbane degradate, anche in rapporto
percettivo al paesaggio agrario.
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La salvaguardia e la valorizzazione delllambiente, dedgmyo, ma soprattutto del territorio come
frutto del rapporto tra uomo/natura/cultura, devegni caso passare attraverso il settore agricolo .
Le proposte del Piano Paesistico articolano e appdafoono quelle del PTCP per garantire una
piu puntuale ed incisiva tutela e valorizzaziond!'deibito.

Le problematiche emerse e i valori precedentemendem®iati possono dar vita ad azioni di tutela
che si possono riassumere in:

- Salvaguardia e consolidamento della trama naturaligtiogipale come obiettivo fondamentale
su cui fondare la ricomposizione del sistema paesisticbientale

- Salvaguardia e valorizzazione del paesaggio egeaglei suoi elementi connotativi

- Salvaguardia degli elementi del sistema storico ias®die delle loro relazioni con

l'lambiente di riferimento in quanto generatrici di sfieita locali

- Valorizzazione della viabilita storica e dei pasiali interesse specifico naturalistico e paesistico
attraverso la loro messa in rete per una magginrbilita del paesaggio e dei suoi aspetti
naturalistici e di particolare valenza percettiva.

Le azioni di tutela previste si articolano in:

- Prescrizioni che riguardano le emergenze natucdese gli ambiti di elevata naturalita

- Indirizzi specifici per la tutela degli elementi eidistemi costitutivi del paesaggio, che dovranno
essere recepiti dai PRG dei Comuni. A tal fine sstadi individuati:

- Corsi dlacqua naturali e/o naturalizzati, di elavedlenza paesistica e ruolo ecologico con la rete
verde territoriale

- Aree di consolidamento dei caratteri naturalistici

- Aree di rigualificazione e di ricomposizione ddllama naturalistica

- Corridoi ecologici secondari

- Ambii di consolidamento delle attivita agricolelei caratteri connotativi

- Elementi e sistemi della centuriazione romana

- Viabilita di interesse storico

- Sistema Naviglio-Alzaia di rilevante interesser&to paesistico

- Aree di rispetto della Certosa

- Viabilita di interesse paesistico

- Visuali sensibili.

L! analisi proposta si & concretizzata con la ripopione di alcune tavole di sintesi che interegsan

gli aspetti paesistici e di tutela storica e amlantin particolare per la porzione di territorio
comunale inserito nello studio paesistico che riguaedalito del monumento della Certosa.
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PPD Barco CertosaStralcio della tavola'Paesaggio agrario#
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PPD Barco CertosaStralcio della tavola!'struttura storico-insediativa#
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Sintesi degli indirizzi paesistici
A conclusione del percorso metodologico relativo &tadio Paesistico di Dettaglio, di seguito si
riportano le prescrizioni di tutela e valorizzazmodelle componenti paesistiche, con particolare
riferimento agli elementi costitutivi, e cartografalal Piano Paesistico Barco-Certosa, per il
territorio di Certosa
Gli indirizzi normativi sono suddivise in 4 categopiencipali, cosi definite:

Elementi e sistemi di interesse prevalentemeatgralistico

Paesaggio agrario

Sistema storico insediativo

Percorsi di fruizione paesistica.
Per ogni categoria di seguito si riportano i rifieenti normativi dettati dal Piano Paesistico e
riportati nellatavola 10 - quadro di riferimento normativo dello stesso, per gli elementi presenti
sul territorio considerato.

Aree di riqualificazione e ricomposizione della trama aturalistica

Stante l'obiettivo di cui alllart. 33 comma 18 del PT@Miano individua una serie di aree a vocazione algricon
funzione di connettivo e/o di rispetto degli elementi dériesse naturalistico presenti nelllambito.

Per tali aree, tenuto conto delle indicazioni forniteplagetto regionale Sal.Va.Te.R e dalle Linee di Indoiper una
pianificazione sostenibile del territorio Rurale, samsoggette alle disposizioni di cui all'lart.33 comma 19-20-21 del
PTCP.

Aree di consolidamento delle attivit! agricole e dei caatteri connotativi

Ai fini della tutela e della valorizzazione del paesadgiwano applicazione i seguenti indirizzi del PTCP:

Indirizzi generali per il Piano Provinciale di Sviluppgricolo

- Indirizzi generali per il Piano Provinciale di Syppo Agricolo (Art. 22 comma 29 e)-f)- g)-h)-i);

- Indirizzi generali per il Piano del Turismo (A2 comma 22 d)-e)-f);

- Indirizzi per ambiti tematici (Art. 26.11 b); 26.84; 26.18 d)-f)

- Indirizzi specifici relativi ai sistemi di rilevaa sovracomunale (Art. 33 commi 33- 34)

- Indirizzi specifici per la tutela degli elementi ctstivi del paesaggio Art. 32: a) Vegetazione diffusa (conits-
46-47-48);

b) Tracciati interpoderali e sistema irriguo (com@i5D-51-52);

Gli strumenti urbanistici comunali, oltre ai i criténsediativi di cui all'Art. 28 del PTCP dovranno adottaseguenti
indirizzi:

- il soddisfacimento dei fabbisogni insediativi dovra enive prioritariamente attraverso I'attuazione dpflevisioni
urbanistiche vigenti, privilegiando scelte di razionalizmag e di compattazione dell'edificato, di recupero e di
riqualificazione del tessuto storico consolidato, e cagnenentro i limiti di espansione individuati negli strumenti
urbanistici vigenti alla data di approvazione del Piaaesistico di Dettaglio

- eventuali ulteriori espansioni, fermi restando ieeritdi dimensionamento di cui all'art.28 delle NTA del PTCP
dovranno in ogni caso rispettare i seguenti requisiti:

- contiguitd con gli insediamenti esistenti, evitanéadmeni di dispersione e di frammentazione che non siano
funzionalmente e morfologicamente connesse all'edificasolidato;

- sviluppo coerente con la morfologia degli abitptivilegiando soluzioni orientate alla compattazad alla rettifica
delle frange urbane;

- coerenza con le partizioni aziendali e con evenalaienti strutturali del paesaggio agrario (canaidst ecc.)

- rispetto delle visuali e dei fronti di percezione psteca individuate dal Piano Paesistico

- controllo delle masse volumetriche e limitaziondeleltezze in relazione all'edificato esistente;

- adozione di tipologie e di scelte architettoniche spegie per gli interventi a carattere produttivo e teiagngano

in adeguata considerazione gli aspetti compositivi estingento paesistico;

- obbligo di piano attuativo che verifichi gli impatti subntesto interessato e che preveda forme di mitigazione
collocando ampie zone di rinaturalizzazione nelle asterne, utilizzando a tal fine forme di compensazmioedi
perequazione. Gli indici territoriali dovranno assa bassa densita, con adeguate percentuali tisades

verde pubblico e/o privato di raccordo con I'ambitoadoi (indicativamente 50% di Superficie Territoriale);

- particolari limitazioni dovranno essere adottate psedguenti nuclei abitati: Moriago, Ponte Carate, Camaire
Cantone delle tre miglia, al fine di salvaguardarnevdéenza tipologica ed il rapporto relazionale con ['imtor
paesaggistico ancora leggibile in modo chiaro e signifigatinuovi interventi dovranno essere finalizzati

unicamente al completamento ed alla razionalizzaziotiegsigtente, fermo restando il rigoroso controllo elell
tipologie e delle scelte architettoniche (compresoitismi) che dovranno essere coerenti con |'edifistaigco per il
guale si rimanda alle disposizioni di cui al successivo 1. < il sistema storico insediativo.

- specifiche indicazioni dovranno essere fornite daglinsénti urbanistici comunali per l'edificazione funzi@nal
all'attivita agricola (silos, stalle, depositi ecdr).tal senso, ed al fine di rendere omogenee le poevisiei diversi
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Comuni interessati, la Provincia, sentiti i ComurleeAssociazioni Agricole, promuovera uno studio specifiatie

tipologie da incentivare nell'ambito del Piano PatED.

Per la realizzazione di nuove infrastrutture sirdowno prioritariamente adottare i seguenti cripeesistici:

a) viabilita di interesse locale: i tracciati dovraressere, per quanto possibile, compatibili con le pamiizi

aziendali e con gli orientamenti primari riconosgib#| territorio rurale quali: strade interpoderali, @irrigui ecc.

¢) infrastrutture a rete: la realizzazione di nucete tecnologiche fuori terra, dovra essere progettattiaadio i criteri
di cui al Piano di sistema @Infrastrutture a rdeg@talal PTPR (Volume 7).

La localizzazione di nuove attivita estrattive ordpianti per lo smaltimento dei rifiuti in queste aree &atasiderarsi
incompatibile in relazione alla sensibilitd paesstilel contesto, e tenuto conto in tal senso deglizzddi cui all'Art.

22 comma 10a) e 12a) delle NT A del PTCP .

Norme particolari per gli edifici ed i nuclei rurali di interesse storico e tipologico

Gli strumenti urbanistici comunali dettano norme ecbimiiwi per il recupero dell'architettura rurale di inteeestorico
individuata dal PPD. Tali nhorme possono prevedere ansheomplementari ai sensi della L.R. n. 1/2001 cosi come
sostituito dalla LR 11.03.2005 n. 12 Art. 62, pédompatibili con il mantenimento dell'attivia agiac nei compendi
ancora in uso, e con le tipologie interessate. Le nitaddil intervento, pur rispondendo alle esigenze funziatelle
attivita ammesse, dovranno garantire la salvaguardieagaiteri storici e tipologici dellinsediamento, da afiprdire

e documentare nella fase progettuale. Gli interventi dutistazione edilizia che comportano modifiche deligosasa

e dei caratteri tipologici dei fabbricati, nonché queilindova edificazione quando ammessi, saranno assoggettati a
strumento attuativo che individui i nuovi assettarpvolumetrici, le tipologie, le caratteristichechitettoniche dei
singoli edifici, le destinazioni d'uso, I'inserimento ps&sb, documentando le scelte progettuali anche con tecnich
fotocompositive. Si dovranno in ogni caso disincentivaieirgerventi che alterino il rapporto relazionale degli
insediamenti agricoli con lintorno paesistico, evitaraygregazioni edilizie accerchianti e/o contrastaom |a
morfologia originaria degli insediamenti stessi.

Aree di rispetto della Certosa

Sono individuate esternamente al perimetro murato, ed Harfnozione di salvaguardare e di valorizzare il contest
paesistico limitrofo al monumento. La Provincia, @g#& con i Comuni interessati e sentita la competente
Soprintendenza, promuove per queste aree un progetto aifiitelizzato alla realizzazione di un parco ad indwizz
agricolo, naturalistico e ricreativo.

Il progetto dovra avere particolare riguardo ai segussputetti:

- contestualizzazione rispetto al paesaggio agraifedimento;

- compatibilita con gli elementi strutturali e conniiaindividuati dal PPD (viabilita' storica, insediantiestorici ecc.)

- salvaguardia delle visuali verso il monumento;

- allestimenti di ridotto impatto, e comunque illimitatie sole esigenze di accoglienza turistica, di sereizioristoro.
Nelle more di approvazione del progetto di cui sopra, tglinsenti urbanistici comunali dovranno adottare norme
transitorie di salvaguardia tese ad evitare modificazielo stato dei luoghi che possano contrastare &dindlita del
progetto stesso.

Disposizioni relative all©esame paesistico dei progetti

Per la determinazione della sensibilita dei luoghiraidell'esame paesistico dei progetti di interventayt@1V° delle
N.T.A. del PTPR), si fara riferimento agli elaborat i tipo analitico che progettuale allegati al Piare@dtstico,
guale strumento di maggior definizione paesistica del PTCPZAtomma 2).

All'interno delle aree protette e delle zone soggetténaolb paesistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004, si applidano
disposizione di cui all'Art. 37 comma 3-4 del PTCP. | nifemti conoscitivi, a qualsiasi scala, possono essézgrati,
precisati ed eventualmente rettificati mediante analmcifiche allegate alle iniziative progettuali di in&nto,
certificate dal progettista o, preferibilmente, dpee settoriali quando le integrazioni riguardano dspeecifici di
carattere naturalistico, geomorfologico e storico.

adeguamento della pianificazione comunale

Fermo restando quanto previsto dal PTPR Artt. 17 e 19, i @Gigonovvedono entro un anno dall'approvazione del PPD
ad adeguare i relativi strumenti urbanistici alle disposizielle relative norme
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8.8 Sensibilite paesistica del sito

A completamento dello Studio paesistico sopra illustiatanalisi presentate hanno contribuito alla
redazione dell'elaborato relativo alla sensibiligesgistica del sito, nel rispetto di quanto disposto
dalla L.R. 12/2005 e delle indicazioni metodologichellanD.G.R. n. 7/11045 del 21 novembre
2002, che avviene attraverso la definizione di siladi sensibilita paesistica a cui segue
l'individuazione delle classi di intervento e le prdgee per la valutazione paesistica dei progetti.
Ovviamente, in questa sede, ci si limitera deteangifa sensibilita paesistica del sito di intereent
in quanto, come recitano le linee guida stegsaftendo dal presupposto che non # possibile
eliminare la discrezionalit" insita nelle valutaziom materia paesistica e che # da escludere la
possibilit" di trovare una formula o procedura camadi estrarre un giudizio univoco e
apggettivo® circa la sensibilit" paesistica, obiettivo intrapreso # quelldfatinire alcuni criteri di
giudizio che siano il pi$ possibile espliciti e natpriori ai soggetti che si accingono a compiere
una qualsiasi trasformazione del territoro.

La definizione di tali classi viene determinata asé a tre modalita di valutazione:
$ morfologico-strutturale

$ vedutistico

$ simbolico

articolati in chiavi di lettura a due livelli (sovoadale e locale).

Dalla combinazione delle valutazioni derivanti dalletre differenti modalit! e sulla base delle
condizioni di vincolo, in particolare quelle sovraordnate, si determinano tre classi di
sensibilit! paesistica 2alta®, 2media °, 2bassa®.

La classe definita ad 2alta sensibilit!® comprende gli ambiti caratterizzati da vincolo di tutela
Monumentale connesso alla presenza della Certd®avih monumento storico artistico di interesse
nazionale e i centri storici;

La classe definita a 2media sensibilit!® interessa principalmente la parte est del territorio
comunale, connotato dalla presenza della Certo&ada e oggetto di tutela ai sensi del D.Lgs
42/2004, ma anche dalle caratteristiche del paésaggrario connotato dalle cascine anche di
origine storica, il sistema irriguo e fondiario ctanvegetazione ripariale di pertinenza, con alti
livelli di valore paesistico ambientale. Sotto patto di applicazione del “criterio vedutistico#,
lattraversamento della Strada Statale dei Giovi,irdenso traffico passante, consente una
percezione del paesaggio circostante nei limitiadg#getazione marginale presente, e nel caso
specifico il territorio comunale € inserito in un cattedi pianura movimentata paesisticamente
solo dal corredo arboreo a confine con la pezzateraoltivi e dal sistema arboreo marginale ai
corsi dlacqua naturali e artificiali (Naviglio e Ngliaccio) diffusamente presenti sul territorio e di
particolare valenza paesistica.

Nella classe a @bassa sensibilit!>ientrano le aree urbanizzate, le non si cara#tano per una
concentrazione elevata di popolazione ed attivigr, qui le pressioni generate sulllambiente
risultano contenute, e gli ambiti in margine alllabit caratterizzati da scarsa qualita paesistica.
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9. Quadro delle azioni strategiche di piano

Premessa

Prima di illustrare la proposta elaborata dal Documedit Piano, € utile richiamare alcune
peculiarita introdotte dalla nuova LR 12/05. Il poirspetto di novita riguarda l'obiettivo stesso
dichiarato dalla legge che non punta ad un piano urbanist&aad un piano di governo del
territorio. Nelle intenzioni della legge si tratta quirtd uno strumento che ha come scopo di
coordinare ed integrare tutte le azioni e le piigi che hanno effetti rilevanti sul territorio e
contribuiscono alla sua evoluzione. Questo obiettigpslativo, non solo e dichiarato nel titolo
della legge e nei principi generali ma trova riscontel modo stesso con cui sono articolati gli
strumenti che compongono il piano comunale. Il DocumeénPiano infatti € al tempo stesso piano
strategico e piano strutturale e fornisce gli indirzer la realizzazione dei piani attuativi.

Sulla base di un quadro ricognitivo e programmatdrioferimento per lo sviluppo economico e
sociale del Comune, il Documento di Piano definistesil gli eventuali criteri di compensazione,
di perequazione e di incentivazione, ai sensi dellrcomma 2 lettera g) della LR 12/2005; in
particolare il legislatore all'art. 11 della medesilegge, ha individuato due modelli di riferimento
che lasciano spazio a diverse soluzioni. Si individuattindina perequazione a carattere circoscritto
riguardante gli ambiti interessati da piani attuatidaeatti di programmazione negoziata, ed una
forma piu generalizzata la cui attuazione € affiddt@iano delle Regole che assegna a tutte le aree
comprese nel territorio comunale un identico indictusde di edificabilita.

Risultano evidenti i vantaggi che llutilizzo della pereqaaei urbanistica offre in termini di
concreta attuazione degli interventi di riqualificaziangicomposizione paesaggistica dei tessuti
urbani degradati e delle aree urbane di frangiapdipletamento del sistema del verde e degli spazi
pubbilici.

Il Piano non rappresenta piu uno strumento conclusé adestinato a restare inalterato per molti
anni, ma un insieme di strumenti dinamici che si modgiifec in base alle valutazioni dei risultati
raggiunti.

Il progetto di P.G.T. del Comune di Certosa di Pdsae conto di queste novita metodologiche e
cerca di esplicitare nella maniera piu analiticasgiloile llintreccio tra criticita, potenzialita ed
opportunita che emergono dal lavoro ricognitivo cletado sintetizzato nei precedenti capitoli.

Compensazione, perequazione ed incentivazione urbarasti

Come gia detto nella precedente premessa, il pionciella compensazione urbanistica, introdotto
dalla LR 12/2005 all'art. 8 e sviluppato al successivt. 11 della medesima, si configura, seppure
facoltativo per le Amministrazioni comunali, come aurpreziosa risorsa nei processi di
riqualificazione ambientale e urbana.

Risponde anchlesso ad una finalita perequativafiaiste criteri per l'applicazione delllistituto
delllincentivazione con le modalita di seguito illusera

Alla luce delle valutazioni e delle scelte formalizzdtt nuovo Piano di Governo del Territorio, il
Documento di Piano definisce gli Ambiti di Trasfarone di espansione, di seguito descritti, per i
quali si prevedono nuovi insediamenti residenziali, e pevid di uso pubblico, secondo criteri
coerenti con i principi di sostenibilita affrontatisede di Valutazione Ambientale Strategica.

A fronte di notevoli richieste avanzate dai cittadinaree edificabiliI'Amministrazione ha scelto

di riconfermare gli ambiti a destinazione residenzite, produttiva e terziaria gi! previsti dal
PRG vigente, senza proporre nuove espansioni di tipoesidenziale, ma creando nuove
opportunit! per lo sviluppo turistico-ricettivo del territorio e ambiti idonei per servizi di
interesse pubblico.

Parallelamente il Piano dei Servizi ha infatti messtuce I'attuale situazione dei servizi pubblici o
di uso pubblico disponibili e le carenze. A fronte tdii valutazioni I'Amministrazione ha
programmato alcuni nuovi servizi ed il miglioramento delesha esistente.
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Il carattere programmatorio e strategico del piangaerno ha indotto I!Amministrazione ad
ipotizzare misure di incentivazione finalizzate al pamento del nuovo disegno urbano; nello
specifico la scelta e volta a quantificare uno stathéhggiuntivo per i soli ambiti di trasformazione
residenziale (AT.R), che produrra un incrementoedefitrate e/o dei servizi per I!Amministrazione,
sulla base delle possibilita edificatorie effettivateemdicate dal Documenti di Piano per i soli
ambiti di possibile espansione. La ragione che hamétato tale scelta é rivolta principalmente al
compimento delllinteresse pubblico a fronte dei pachbiti valutati idonei allledificazione; in tal
modo ci si & avvalsi dello strumento perequativo cirétisciagli ambiti di trasformazione
attraverso il quale lo standard aggiuntivo contrdoa realizzare in parte le opere prioritarie di
interesse pubblico programmate dal Piano dei Ser@izistabilisce pertanto, a fronte dell’
edificabilit! consentita di tipo residenziale, I'obbligatoriet! a realizzare, all'interno
dell'ambito di intervento, parcheggi di uso pubbliconella misura minima di 10 mq per ogni
abitante teorico previsto secondo il parametro mediai 150 mc/abitante(100 mc/ab per gli
ATR riconfermati dal PRG vigente)e la possibilit! di monetizzare il restante, fino al
raggiungimento del parametro prestabilito pari a 30,0mg/abitante. Per quanto riguarda le
destinazioni produttive (artigianali, commerciali ecc.) wistico-ricettive, negli ambiti di
trasformazione (AT.C e AT.T), si stabilisce la cuali aree per servizi da realizzare nel rispetto
delle normative vigenti, oltre alléacolt! dellAmministrazione di negoziare la previsione di
aree per servizi pubblici anche all'esterno dellamlto oppure interventi di riqualificazione
ambientale e urbana in luoghi strategici (alzaie detorsi d'acqua, tratti di viabilit! e percorsi
ciclabili, piazze, parcheggi, rete ecologica, egappure indicati nelle schede del Documento di
Piano.

Sistema delle infrastrutture di mobilite: funzione misure di controllo

Attraverso il Documento di Piano il PGT definis€sistema della mobilita; llassetto viabilistico ed
infrastrutturale del territorio, parte integrante dgladro conoscitivo del territorio comunale, si
configura quale nodo fondamentale nella determinazidegli obiettivi quantitativi di sviluppo
complessivo e concorre alla definizione delle poleich intervento per la residenza e per le attivita
produttive. La costante e progressiva intensificazioeevablumi di traffico ha evidenziato la
necessita di prevedere un sistema viabilistico altmmatl tracciato della SS35 che attraversa il
centro abitato, in modo da distribuire esternameinteaffico passante da e verso le principali
frazioni in direzione Milano e verso Pavia; riservandeece la circolazione locale, veicolare e
ciclopedonale prevalentemente alle zone residengidliristiche (monumento della Certosa), e
favorendo la sicurezza della circolazione ciclopetiona

La pianificazione urbanistica sovracomunale preordinfianisce indicazioni circa la rete
infrastrutturale a cui la pianificazione comunale dattenersi nella definizione degli obiettivi sopra
esposti. Tra i Comuni di Borgarello e Certosa il PTi@dividua la "variante di Pavia#, una strada
esterna ad ovest del centro abitato di Certosageta il traffico passante sulla SS dei Giovi lungo
il tracciato indicato; inoltre detto Piano prevedecompletamento del sistema tangenziale
Nord/Nord-Est di Pavia.

Il Comune di Certosa intende quindi formulare allavidrcia di Pavia una proposta di tangenziale
che si sviluppa parallela alla SS 35 e connessatatigenziale di Pavia, di cui tale proposta
diverrebbe il primo lotto. In tal modo il trafficdi lunga percorrenza non interferirebbe con il
traffico specifico di Certosa di Pavia e a scala woate si favorirebbe il collegamento tra llabitato
e le frazioni, nonché una riduzione del caricordifico nel tratto abitato e di conseguenza della
concentrazione di emissioni inquinanti

Il tracciato, definito "circonvallazione ovest# & gomunque previsto nel vigente PRG, ma nelle
fasi di studio del PGT é stato oggetto di modife@ppur non sostanziale, a seguito di approfonditi
studi anche dal punto di vista delllimpatto amladsned acustico. In particolare si evidenziano:

- lo spostamento del tracciato con un andamentoegpiarno in corrispondenza delllabitato di
Certosa e Torriano al fine di limitare llimpatto aits e ambientale sulle recenti espansioni
residenziali;
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- la parziale modifica delllinterconnessione tramibtatoria e del tracciato a nord nei pressi della
frazione di Torriano, al fine di limitare llimpatt@astico e ambientale sul nucleo abitato e favorire
un piu agevole collegamento;

- lo spostamento piu a sud della prevista rotatardia $S35 all'altezza delllingresso all'abitato di

Borgarello, con una soluzione da pianificare in agodra i due Comuni, in relazione anche alle

iniziative di sviluppo urbanistico in atto nella zosud al confine tra Certosa e Borgarello. Tale

soluzione si inquadra positivamente sia in meritoi agbetti viabilistici (gia evidenziati in
precedenza), sia dal punto di vista delllimpattd@mtale, in quanto la prevista interconnessione
gravava sull'unico varco di salvaguardia della egtelogica regionale est-ovest;

- la previsione delle interconnessioni a rotatoria lttaaicciato di circonvallazione e la viabilita

comunale di collegamento con i nuclei frazionaliSéimperone e Cascine Calderari, al fine di

migliorare e potenziare l'accessibilita;

- un'attenzione particolare agli attraversamertiogiedonali in corrispondenza del tracciato della

circonvallazione, da prevedere mediante sottopasgafspasso e comunque da approfondire in

sede di progetto della viabilita.

Il PGT, nelllambito dello studio di valutazione ambedat strategica e di sensibilita paesistica

individua comunque ampie fasce di rispetto, in paldie a protezione del centro abitato, entro le

quali si prescrivono, attraverso il Piano delle Regole:

- interventi di mitigazione e riqualificazione ambiale, con la previsione di "quinte# arboree e
arbustive di mascheramento;

- interventi di protezione acustica, mediante instaliaei di barriere e sistemi di riduzione
delllinquinamento;

- la possibilita di installare impianti fotovoltaici;

- interventi connessi al mantenimento del “"corridoggionale primario a bassa e moderata
antropizzazione# della Rete Ecologica Regionale, anégli la creazione di "cunicoli# e
"sottopassi# per garantire il passaggio della faunaredimento e miglioramento degli ambiti di
naturalita, per contribuire a minimizzare il risclioriduzione della biodiversita di flora e fauna.

In merito alla mobilita locale gli ambiti di possiiltrasformazione proposti dal Documento di

Piano insistono sulla viabilita esistente e rispettuesta eventualmente predisporranno soluzioni

viabilistiche funzionali ai nuovi insediamenti, mentre ginbiti di trasformazione produttiva e

commerciale localizzati alllesterno del centro dbitaealizzeranno uno schema viabilistico

autonomo e indipendente dalla rete locale per svireoBussi di traffico generati, sulla viabilita
sovralocale senza sovrapporsi a quelli locali.

II Piano dei servizi individua infine il sistema gbarcorsi pedonali e ciclabili da salvaguardare, che

in larga parte riprende antichi tracciati di valore stwrambientale, funzionali agli spostamenti

interni al paese e in connessione con il sistema veatierale che circonda l'abitato e quindi in
appoggio alla viabilita interpoderale, ai corsi d!aaauai corridoi ecologici in modo da costituire
una vera e propria armatura verde fruibile.

Tale quadro integra e completa a livello locale goandicato e previsto dal Masterplan per la

salvaguardia ambientale e la riqualificazione dalee attorno alla Certosa di Pavia. La rete cosi

evidenziata, comprende percorsi ciclopedonali e percorsiteiesse ambientale gia esistenti e

sparsi in tutto il territorio unitamente ai tratti prevstcompletamento della stessa e consente una

piu funzionale fruizione del territorio. Inoltresgonde a criteri di sostenibilita ambientale, inrgqoa

il completamento e llintegrazione della rete cidlsomunale e intercomunale, puo diventare una

vera e propria rete alternativa a quella strad@anessa al sistema agricolo e naturalistico.

Sistema della naturalite: funzioni e misure di salva@rdia del sistema della naturalite

L'analisi e la valutazione del paesaggio e delllambieot® ®lementi costitutivi e fondanti per la
realizzazione delle scelte urbanistiche che non gmussiu prescindere dalle considerazioni
ambientali. L'art. 8 comma 2 lettera e) della LR2D®5 definisce i temi da affrontare, ovvero la
tutela ambientale, paesaggistica e storico-monuaienecologica, geologica, idrogeologica e
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sismica, ponendo la tutela degli elementi di pregio salaaguardia dai rischi ambientali, tra gli
obiettivi primari del governo del territorio.

Il territorio di Certosa €, dal punto di vista patso-ambientale, abbastanza omogeneo, e
caratterizzato da: ambiti di elevato valore natstiab e paesistico, ambiti a vocazione agrariedel
colture risicole e seminative, ambiti agrari diongposizione della trama naturalistica e da fasce
naturali che assumono la funzione di filtro ambiénta visivo per i contesti urbanizzati o da
urbanizzare.

In relazione al sistema della rete ecologica soealé, il PTR individua, nel territorio di Certosa,
un "corridoio primario a bassa e moderata antrogipre# che il sistema ambientale naturale
definito dal Documento di piano recepisce, negliriadi e nelle azioni. Gli obiettivi generali
perseguiti dal PGT per la salvaguardia del terotaiper la fruizione dello stesso, si possono
sintetizzare nei seguenti punti:

- conservare e valorizzare il patrimonio naturaleasérso la costruzione di una rete ecologica
locale possibilmente collegata con quella sovrac@ieuron la contestuale individuazione di
percorsi preferenziali, e istituire modalita di froime anche a fini didattici delle risorse presenti

- salvaguardare llintegrita ambientale e paesistiegli ambiti arginali di pertinenza dei corsi
dlacqua;

- limitare possibilita di trasformazione del territon@aturale in prossimita del sistema verde di
valore paesistico e degli ambiti agrari di inteeessorico, in modo da salvaguardarne i caratteri
naturali e di antico impianto rurale;

- prevedere adeguate misure di contenimento e mibiga degli effetti negativi prodotti
sulllambiente dalla presenza di infrastrutture ssediamenti disomogenei, attraverso llimpiego di
impianti vegetali ad alto fusto con funzione di masah®nto e filtro ambientale.

Per la realizzazione di tali obiettivi si rimandaaficolazione normativa prevista nel Piano delle
Regole.

Sistema urbano: funzioni e misure di controllo dakteema urbano

Il sistema urbano, suddiviso in base alle connotagicevalenti, € cosi rappresentato:

- contesti di valore storico ambientale (centri siagiambito monumentale della Certosa di Pavia)
insediamenti residenziali di interesse urbano

insediamenti residenziali esistenti

insediamenti residenziali di completamento

insediamenti produttivi artigianali esistenti

insediamenti in zona agricola e in zona commé&r@gricola

ambiti di trasformazione, relativi alle seguduatzioni individuate:

- residenziale

- turistico ricettiva

- produttiva artigianale

- commerciale per la media distribuzione

- servizi pubblici o di uso pubbilico.

La perimetrazione del tessuto urbano di premineaierg storico ambientale, e il prodotto di
analisi e valutazioni articolate che verranno ul@nente riconsiderate nel Piano delle Regole, il
quale affrontera a scala adeguata le diverse modalidteda e intervento sul patrimonio storico
definito e sulle aree di pertinenza.

L'analisi dei processi evolutivi della morfologia unaa ha evidenziato una generale mancanza di
criteri di inserimento paesistico nel contesto udhan questa sede pertanto si intende mettere a
punto criteri ed indirizzi per un corretto inserimm@degli interventi nel contesto ambientale.

Per gli interventi consentiti negli Ambiti di Trasfoazione, il Documento di Piano definisce i
parametri urbanistici e le modalita per la realdaae degli stessi, finalizzati al controllo dei
processi di erosione operati dallo sviluppo del sisteinsediativo sulllecosistema ambientale
esistente.
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Tali indirizzi, in particolare, dovranno tener contlb una concordanza di linee compositive,
coperture, materiali costruttivi e tinteggiature @i, ferma restando llopportunita di richiamarsi,
soprattutto nel caso di nuove costruzioni, agli edjfieesistenti tipologicamente piu appresentativi
della modalita costruttiva locale storicamente dtucalmente pervenuta, come di seguito
specificato:

$ la progettazione dovr! tener conto, delle visuali chesi hanno sull'edificio da punti
privilegiati di osservazione;

$ i manufatti dovranno essere preferibilmente localizati in posizioni e quote di limitata
percezione visiva e le altezze degli edifici dovraonessere limitate e non eccedere quelle dei
manufatti circostanti;

$gli edifici dovranno essere orientati tenendo contdella migliore esposizione

rispetto ai punti cardinali e le falde della copertua dovranno fare riferimento alla
disposizione delle coperture dei manufatti circostamt in contesti storicotradizionali sar!
preferibile mantenere la disposizione della coperturaa due falde con la linea di colmo
disposta parallelamente o perpendicolarmente all'agsstradale;

$evitare il modulo ripetuto in serie;

$disporre i volumi secondo una composizione articolathasata sulla riproposizione del borgo
compatto con proporzioni architettoniche (altezza di gonda, rapporto tra vuoti e pieni)
nonch# cromatismi compatibili con il contesto;

La funzione residenziale esistente e stata claasifisecondo due tipologia che sono riconducibili
rispettivamente:

- alla zona centrale circostante il centro storibe oon presenta particolare interesse dal punto di
vista urbano né documentario e alla zone di prisgesione ormai consolidate;

- alle zone di recente espansione, marginale agédiamenti consolidati e a corona dell'abitato,
ancora interessate da Piani Attuatitvi vigenti e d#i lliberi sui quali € possibile realizzare
interventi di completamento residenziale.

In coerenza con gli obiettivi strategici formulatldocumento di Indirizzo programmatico, la
scelta avanzata dalllAmministrazione riguarda il teaimento delllattuale sistema insediativo,
consentendo limitate possibilita edificatorie a fissidenziali e riferite ad interventi gia previsald
PRG vigente e in quota parte alllambito di trasfazione della "Cademartori#, dove pero la
residenza proposta € di tipo economico e funziomaaleun fabbisogno abitativo per residenti
giovani.

Il sistema produttivo commerciale, nel territorio @ertosa risulta allo stato attuale concentrato
nella zona "propria# a sud delllabitato, lungo 1a35% confine con Borgarello e Pavia, eccezzion
fatta per la presenza delllinsediamento produttigtorico# dei Molini Certosa, a Torre del
Mangano e da poche e limitate preesistenze artigiaparse nelllabitato per le quali il PGT
riconosce puntualmente le destinazioni e intendeecorare le possibilita di sviluppo compatibili
con le altre funzioni limitrofe.

Il comparto "sud#, riveste llunica possibilita sufjaale programmare uno sviluppo, peraltro gia
individuato dal PRG vigente nel corso di alcune asatiirecenti e che il PGT intende confermare
senza individuare nessuna altra espansione proalettivcommerciale sul territorio comunale.

Si confermano quindi il completamento di alcunitilointerclusi, gia dotati di opere di
urbanizzazione individuati a sud del comparto contigsione artigianale e commerciale e
llampliamento verso nord del comparto, individuando un snmdidestinazione commerciale, per il
quale e gia stata avviata la procedura delllAccdrdtrogramma con la Provincia di Pavia e con la
Regione Lombardia.

Tale previsione si inquadra nelllobiettivo di ampid!offerta nel settore, senza penalizzare gli
esercizi di vicinato distribuiti alllinterno delstema urbano, in quanto nelllarea sono limitate le
tipologie commerciali fino alle "medie strutture d@éndita#, nonché si prevedono limitazioni di
sfruttamento delle volumetrie in ragione del completato del sistema infrastrutturale alla scala
sovralocale (circonvallazione ovest), nonché preguri di carattere ambientale e connesse a criteri
di risparmio energetico.
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Occorre sottolineare come il Documento di Piano mteve regolamenta ambiti di trasformazione
turistici, nel rispetto degli equilibri naturali ed ecosisie della zona e in relazione alla valenza
turistica territoriale, caratterizzata da notevoli &mbi valore paesaggistico-culturale quali il

monumento della Certosa di Pavia,;

Il sistema urbano € infine rappresentato anche etaizs pubblici o di uso pubblico che saranno
adeguatamente considerati nelllambito della redazion@ided dei Servizi.
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10. valutazione ambientale strategica

La L.R .12/2005 prevede all! art. 4 la disciplina finalizzata jptlamozione dello sviluppo sostenibile,
nella fattispecie la Valutazione Ambientale Strategikdal fine, il Consiglio Regionale, nella seduta
del 13 marzo 2007, ha approvato gihd@zzi generali per la valutazione ambientale di piani e
programmi (VAS)%in attuazione della Direttiva 2001/42/CE relativa alla valutazidegli effetti
sull'ambiente di piani e programmi che determinano sigtifiedrasformazioni territoriali, e con DGR
6420/2007 ha emanato il Modello metodologico procedurale e orgawnizzdella valutazione
ambientale di piani e programmi (VAS). Tali indirizerfiiscono indicazione della stretta integrazione
tra processo di piano e processo di valutazione ambientale, didé&wipn particolare:

- llTambito di applicazione;

- le fasi metodologiche < procedurali della valutazione amtdlie;

- il processo di informazione e partecipazione;

- il raccordo con le altre norme in materia di valutagio

- il sistema informativo.

Tra gli opportuni ambiti di applicazione di tale valutaee ambientale, a livello comunale, la vigente
legislazione urbanistica cita l'atto debcumento di Pianodel Piano di Governo del Territorio, e altri
piani se in variante al citato Documento, i quali dovranrseresaccompagnati dalla VAS nella loro
formazione sin dalle prime fasi.

La definizione del Documento di Piano viene accompagnataR#gdgorto ambientale?, elaborato in
sintonia con quanto previsto nell!lAllegato | della Direttiva 2@QACE, che individua, descrive e
valutata gli effetti significativi che llattuazione dBiano potrebbe avere sulllambiente nonché le
ragionevoli alternative alla luce degli obiettivi e delllambégitoriale del Piano.

Il "Rapporto ambientale# in particolare definisce il quadiromdicatori ambientali di riferimento per il
sistema di monitoraggi, e la "Sintesi non tecnica# deve permettere a tutti i cittadini di avere un
qguadro informativo completo e trasparente delle scelt@fiiatorie operate e del percorso seguito per
arrivare alla definizione del Documento di Piano.

La VAS si articola come un processo continuo e cireotatativamente agli effetti ambientali prodotti
dal Quadro delle Azioni strategiche del Documenitd®@&no, ed e finalizzata ad assicurare che le
considerazioni di carattere ambientale vengano integratepnuelesso decisionale fin dall'inizio,
orientandole verso criteri di sostenibilita.

L'autorita competente per la VAS (ARPA Lombardia)!autorita proponente (Comune di Certosa)
collaborano in ogni momento del procedimento ak foi assicurare llintegrazione degli elementi
valutativi, la speditezza e llefficacia del procedimehigarticolare al fine di:

- dare applicazione al principio di integrazione degli ¢iviedli sostenibilita ambientale nelle politiche
settoriali;

- individuare un percorso metodologico e procedurale, lstatn le modalita della collaborazione, le
forme di consultazione da attivare e i soggetti coemietin materia ambientale ed il pubblico da
consultare;

- definire le informazioni da includere nel rapporto ambientale &delivello di dettaglio;

- verificare la qualita del rapporto ambientale e lagcoenza del piano con le informazioni e gli
obiettivi del rapporto ambientale;

- individuare le necessita e le modalita di monitoraggio.

In particolare la definizione delle azioni stratdgd del Piano € stata caratterizzata da incontri
organizzati dalllAmministrazione comunale con ladinanza, le parti economiche appresentative e gli
Enti di tutela ambientale, per informare, realizzare Engicondivisione e definire, alla luce delle
possibili alternative, le proposte meglio compatibdite tutti gli aspetti. Nelllambito del presente
capitolo infatti sono stati affrontati i vari sistemi aertiali alllinterno dei quali sono state articolate le
proposte del Piano. In quanto alle tematiche della val@izza del territorio, & stato determinante
partire dalla costruzione del quadro conoscitivo del territorio,abpatal Documento di Piano, che ha
messo in luce le criticita e le valenze ambientadispnti nel contesto locale e in quello sovralocale di
riferimento.
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11. Ambiti di trasformazione

Llart. 8 comma 2 della LR 12/2005 stabilisce ch®dcumento di Piano individua gli ambiti di
trasformazione, definendo i relativi criteri di intert@n preordinati alla tutela ambientale
paesaggistica e storico monumentale, ecologicdpgiea e sismica.

Tali ambiti di trasformazione (AT) si configurano, per collocazione, estensione eeoas di
manufatti, o rapporti storicamente esistenti coroihtesto in cui sono inseriti, come aree essenziali
al compimento del disegno urbano sotteso al PG pdr cid che assumono la connotazione di
ambiti strategici. Per essi si prevedono destinazioni d!uso speeifieh parametri pensati
singolarmente per ogni ambito in relazione al cboto che da esso si attende alla realizzazione del
disegno complessivo di Piano.

Quanto alle funzioni previste, le aree compreselimtabiti sono cosi destinate:

- trasformazione prevalente residenziale (ATR)

- trasformazione prevalente commerciale (ATC)

- trasformazione prevalente turistica (ATT)

- trasformazione prevalente per servizi ad uso pcATS)

Al sistema delle aree di possibile trasformazioppgaatengono inoltre gli ambiti del tessuto urbano
consolidato, definiti alllinterno delllintero terriio comunale, quali parti di territorio su cui € gia
avvenuta l'ledificazione o la trasformazione dei swolmprendendo in essi le aree libere intercluse
o di completamento. Tali ambiti, non essendo di $jgaccompetenza del Documento di Piano,
sono altresi disciplinati dal Piano delle Regdlejuiale considera e disciplina, cartograficamente e
con norme, llintero territorio comunale, fatta etioae per le aree comprese negli "ambiti di
trasformazione di espansione#.

Gli ambiti di trasformazione residenziale del Piah@overno del Territorio di Certosa di Pavia si
configurano prevalentemente, per disegno urbanopexificita localizzative,come aree di
completamento intercluse od ai margini del tessuto t@ano consolidato, la quasi totalit!
previsti e riconfermati dal PRG vigente e di riqualificazione di modesteparti del territorio

per il rilancio turistico della zona. In quest!ottica si inquadra la previsionereicupero dell'area
produttiva 2ex Cademartori®, con destinazione mista turistico-ricettiva, residaleze servizi,
vista la collocazione strategica nelle vicinanzerdenumento della Certosa e la possibilita quindi
di insediare funzioni piu qualificanti e pit adegual contesto storico ed ambientale che riveste la
zona. La trasformazione delllambito, soggetta and@ilntegrato di Intervento per un maggiore
controllo pubblico delle procedure, comporta la ipnlare verifica di compatibilita del sito sotto
llaspetto ambientale (eventuale intervento di boajf in quanto interessato da unlattivita
produttiva. Analoga previsione, anche se di carafp@restrategico, in quanto ad oggi ancora in
attivita, e llipotesi diriconversione dell'ambito produttivo dei Molini Certosa anchl!essa con
priorita di destinazione terziaria-turistica e pewi pubblici e privati.

La previsione di trasformazione di tipo commerciale e digianale, in continuita delllattuale
zona produttiva esistente, rarte gi! prevista dal PRG vigente, riveste uncarattere strategico

per lo sviluppo delle attivit! locali. Infine, a seguito del fabbisogno di nuovi servizi datiov
dalllincremento di residenti verificatosi nelllultom decennip il PGT prevede una
riorganizzazione del sistema dei servizi pubblici éstenti e la ricollocazione di funzioni in un
nuovo ambito, funzionale per I'accessibilit! locale e territoriale che rappresenta altresi per la
realta di Certosa un'!occasione di riqualificazioleproprio sistema di servizi e standard qualitativi
a vantaggio delllintera collettivita.

Per il settore residenziale le previsioni riguardano trbitaih trasformazione, tutti gia inseriti nel
PRG vigente e riconfermati, senza ulteriore incramansediativo. Occorre aggiungere che il
Comune di Certosa ha approvato un Piano Integnatatetvento (Pllv), organizzato su tre lotti e
attualmente in corso di realizzazione.

Llelaborato relativo al "Quadro delle azioni stratbg# rappresenta, con apposito segno grafico,
tutti gli ambiti soggetti ad interventi gia previsti dagente PRG, che nello specifico sono di
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seguito descritti in merito alle caratteristiche marfpthe e le indicazioni per l'attuazione e meglio
riportate nelle schede allegate in calce che ogaieo | parametri e le prescrizioni di intervento pe
ciascun ambito:

ATR1: ambito di trasformazione residenziale - Torriano

ATR2: ambito di trasformazione residenziale < T. ytmo

ATR3: ambito di trasformazione residenziale < Bogdohet

ATCla < 1b: ambito di trasformazione commercialenpleamento zona produttiva vigente
ATT1: ambito di trasformazione turistica < riqualdéione stabilimento ex Cademartori
ATT2: ambito di trasformazione turistica < amplianeenbna "centro culturale Gra Car#
ATT3: ambito di trasformazione turistica < previsi@nea ricettiva "Villa Nocca#

ATT4: ambito di trasformazione turistico < recupetovish produttiva "Molini Certosa#
ATS1: ambito di trasformazione servizi < nuova segladaserma Carabinieri

ATS2 ambito di trasformazione servizi < nuovo cergportivo e sede del Municipio

ATS3: ambito di trasformazione servizi < previsiongcBaurbano attrezzato e naturale "zona
Monumento della Certosa#

ATS4: ambito di trasformazione servizi < ampliamestea per Casa di Riposo e RSA Samperone

ATR1. Ambito assoggettato a Piano Attuativo ai margini delleaudrazionale di Torriano e
relativo a destinazioni di tipo residenziale e ser®er tale ambito si confermano le  modalita di
attuazione del PRG vigente. Lo sviluppo dovra essemrente con la morfologia degli abitati
circostanti, privilegiando soluzioni orientate alla @atiazione ed alla rettifica della frangia
urbana. L'edificazione sara concentrata nella zmmdigua all'abitato esistente, come rappresentato
nel Documento di Piano e llintervento dovra realiez le opportune opere di mitigazione
ambientale. Le tipologie edilizie che dovranno essempidgate riguarderanno: edifici isolati,
bifamiliari, a blocco. Nelllambito delllinterventoodra altresi essere assicurato il completamento
viabilistico tra via Giotto e via Principale, conaunracciato di almeno 11,50 mt. di sezione,
comprendendo marciapiedi e pista ciclabile, nonchée&izzazione delle aree a parcheggio
localizzate in fregio alla nuova strada, opportunas@meantumate e del tratto di percorso ciclabile
che collega Torriano (via Giotto) con llabitato dirfieodel Mangano (zona sportiva Via del Moro)

ATR2. Ambito assoggettato a Piano Attuativo in localita réodel Mangano, nei pressi del
Naviglio Pavese e relativo a destinazioni di tipo rewitlde e servizi. Per tale ambito si
confermano le modalita di attuazione del PRG vigehb sviluppo dovra essere coerente con la
morfologia degli abitati circostanti, privilegiandolszioni orientate alla compattazione ed alla
rettifica della frangia urbana. Lledificazione sacancentrata nella zona rappresentata nel
Documento di Piano, con apposito segno grafictineetvento dovra realizzare le opportune opere
di mitigazione ambientale per llinserimento dei nuovuwa nel contesto, che si caratterizza

per la vicinanza con il Naviglio Pavese e la pneaedel vincolo paesistico di cui al DLgs
42/04 "bellezze dlinsieme#, connesso al Monumenttla déertosa di Pavia. Le tipologie

edilizie che dovranno essere impiegate riguarderaetitici isolati, bifamiliari, a  blocco.
Nelllambito delllintervento dovra altresi esseralizato llaccesso viabilistico alllarea di progetto
in prosecuzione di Via Cairoli, con una tracciat@aldneno 11,50 mt., comprendendo marciapiedi e
pista ciclabile, nonché la realizzazione delle oppwetaree a parcheggio e verde pubblico.

ATR3.Ambito assoggettato a Piano Attuativo situato in le&aBoschetto, al margine sud
dell'abitato e con destinazioni di tipo residenzialergize Per tale ambito si  confermano le
modalita di attuazione del PRG vigente. Lo sviluplpera essere coerente con la morfologia degli
abitati circostanti, privilegiando soluzioni orientatéa compattazione ed alla rettifica della frangia
urbana. Lledificazione sara concentrata nella zampresentata nel Documento di Piano, con
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apposito segno grafico, Le tipologie edilizie clwvi@dnno essere impiegate riguarderanno: edifici
isolati, bifamiliari, a blocco. Nelllambito dellliervento dovranno essere realizzate le opportune
opere di mitigazione ambientale per llinserimentordeivi volumi nel contesto, che si caratterizza
per la vicinanza con il corso dlacqua della Roghiavacca; dovra altresi essere assicurato il
collegamento viabilistico tra via Golgi e via Segren una tracciato di almeno 11,50 mt di sezione.
di sezione, comprendendo marciapiedi e pista cigabdnché la realizzazione delle relative opere
di attraversamento sulla Roggia stessa (opporturt@memtigate ed inserite nel contesto
ambientale) e idonee aree a parcheggio e verdélipub

ATCla - b. Ambito assoggettato a Piano Attuativo situato inrgmee della zona produttiva
esistente a sud dell'abitato, in continuita dellasdee con destinazione commerciale-artigianale, in
parte (ambito "a#), gia previsto dal PRG vigente.mb#do #b#, che comprende la porzione di
completamento fino al limite della C.na Colombarat@o oggetto di Variante urbanistica con
proposta di Accordo di Programma inoltrato nel 2@0& Provincia di Pavia ed alla Regione
Lombardia ad oggi in itinere. Per tale ambito si cantano le modalita di attuazione del PRG in
Variante e quelle contenute nella proposta di Adoati Programma,

Il sistema viabilistico proposto dal Piano preve@edesso principale dalla nuova circonvallazione
tramite rotatoria e llintegrazione con la viabilitalldeea produttiva esistente, generando lotti
distinti con possibilita di attuazione indipendenter Pecomparto ATC1b llattuazione € pero
condizionata alla realizzazione della tangenzialmprensiva delle opere di collegamento con la
viabilita di accesso al comparto.

ATT1.Riguarda llintervento di riqualificazione delllare&cupata dallo Stabilimento produttivo
della "ex Cademartori# e che il PGT assoggettaaadPIntegrato di Intervento (per favorire un
maggior controllo pubblico delle procedure di cat&eione tra amministrazione comunale e
soggetti attuatori), con destinazione prevalenteenglittipo turistico ricettivo ed in quota parte
residenziale e attivita commerciali di vicinato gervizi. Llintervento persegue le finalita di riuso
di un ambito localizzato in un contesto improprioguranto limitrofo al monumento della Certosa,
con llintento di insediare funzioni qualificantielpossono dare supporto e occasione di sviluppo
per un turismo non solo breve e connesso alllesclusiita disl monumento, ma con caratteristiche
stanziali. Tale trasformazione, favorevole in quanom prevede consumo di suolo agricolo, Si
presta alla funzione terziaria in genere e soprattuftistico-ricettiva, da inserire nel contesto
ambientale secondo opportuni criteri paesistici. Lappsta di funzioni ricettive turistiche sara
completata da unlofferta di edilizia residenzialeiale di tipo economico per soddisfare le esigenze
di insediamento di settori giovani di popolazione, nefllsura massima di circa 10/12 alloggi
rispetto alle possibilita insediative delllambito. Lo sppo dovra essere coerente con la
morfologia dell'abitato circostante, caratterizzata edificazioni di tipo residenziale a bassa
densita; privilegiando soluzioni orientate alla corgmbne dei volumi ed altezze contenute.
L!edificazione sara concentrata nella zone individwsatlla Cartografia del DdP., llintervento dovra
realizzare le opportune opere di mitigazione ambierpar llinserimento dei nuovi volumi nel
contesto, che si caratterizza per la vicinanza eofdrtosa di Pavia e la presenza del vincolo
paesistico di cui al DLgs 42/04 "bellezze dlinsiggneonnesso al monumento. Dovra essere posta
particolare attenzione alllutilizzo di materiali e fure non impattanti, coerenti con il contesto e i
caratteri tradizionali del luogo. L!attuazione detfllaito & condizionata alla preliminare verifica di
compatibilita ambientale del sito ex produttivo cormwuale processo di bonifica.

ATT2.Riguarda I'ambito limitrofo al centro storico di Terdel Mangano, gia individuato dal PRG
vigente con destinazione turistico-alberghiera ak fdi consentire lo sviluppo delle dotazioni
relativa al centro culturale limitrofo, denominator&@Car#. Llarea € gia servita dalla viabilita e si
affaccia su un ampio parcheggio esistente, a serdelocentro culturale. Per tale ambito si
confermano le modalita di attuazione del PRG vigemttraverso un permesso di costruire
convenzionato. Lo sviluppo dovra essere coerente laomorfologia delllabitato circostante,

caratterizzato da edificazioni a prevalemnza regidés di tipo storico e documentario;
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privilegiando soluzioni orientate alla compattazionewidiimi ed altezze contenute. Lledificazione
sara concentrata nella zona indicata sulle tavoleDdeumento di Piano, llintervento dovra
realizzare le opportune opere di mitigazione ambierpar llinserimento dei nuovi volumi nel
contesto, che si caratterizza per la vicinanza eofdrtosa di Pavia e la presenza del vincolo
paesistico di cui al DLgs 42/04 "bellezze d!insiégneonnesso al monumento. Dovra essere posta
particolare attenzione alllutilizzo di materiali e fure non impattanti, coerenti con il contesto e i
caratteri tradizionali del luogo.

ATT3. Riguarda un ambito situato in centro abitato, atteabe utilizzato come pertinenza a verde
privato di un fabbricato a destinazione residenziale ddenato Villa Nocca#. Llarea € gia servita
da viabilita, urbanizzazioni e parcheggio pubblicellen immediate vicinanze, e si presta
favorevolmente per llinsediamento di un!attivita tueis alberghiera di piccola dimensione, con
llobiettivo gia dichiarato di sviluppare il settorent@sso alle presenze turistiche e soprattutto in
quanto riguarda llutilizzo di unlarea interclusa setnaaformazione di suolo agricolo di pregio.

Per tale ambito si prevede la modalita di attuaziatgaverso unpermesso di costruire
convenzionatoVisto il contesto limitrofo ad un edificio di intesse storico e documentario, dovra
essere posta particolare attenzione alllutilizzondteriali e finiture non impattanti, coerenti con i
contesto e i caratteri tradizionali del luogo Llechizione sara concentrata nella zona individuata
sulla cartografia del documento di Piano; llintenee dovra realizzare le opportune opere di
mitigazione ambientale per llinserimento dei nuoviuval nel contesto, che si caratterizza per la
vicinanza con la Villa Nocca, nonché salvaguardaemniali essenze arboree di pregio preesistenti
nel giardino privato.

ATT4 Riguarda un ambito situato tra la SS. 35 e il Navjgtiaratterizzato dalla presenza della
storica attivita produttiva "Molini Certosa# (somal 1886) e per la quale si propone la futura
possibilita di riuso dell'area, attraverso una rldicazione funzionale del nucleo storico di Torre
del Mangano, tra il Naviglio e la Certosa, miratagpal mantenimento dei caratteri originari della
struttura, testimonianza di "archeologia indusgdialL!intervento riguardera quindi l'linsediamento
di funzioni terziarie-turistiche, connesse al ramo skvizi direzionali (sale congressi), ricettivi
(ristorazione, albergo,) e alla persona (centro benesmtrattenimento e svago), con previsione di
spazi pubblici a disposizione per llamministraziorigadini e turisti per attivita espositive, museali
(ad esempio per llinsediamento di un museo etnograficooledia storia locale, al Naviglio o alla
Certosa) e spazi per associazioni e attivita so@dilispazi esterni dovranno essere riqualificati con
priorita alla connessione con il centro abitatoeesu la Certosa (mobilita ciclopedonale) e con
l'lambientazione a verde della limitrofa alzaia #8klviglio. E! prevista la possibilita di insediare
funzioni di commercio di vicinato e attivita profésnali preferibilmente ai piani terra e nei limiti
dei parametri delle leggi di settore vigenti.

Per tale ambito si prevedono llattuazione mediante rBnoma Integrato di Intervento (PII) con
aree e funzioni da destinare a servizi pubblicicdeo di documentata impossibilita a reperire tali
spazi alllinterno delllambito di progetto, € data la gmkés di individuare, in accordo con
['Amministrazione Comunale aree esterne, con péqgrer la realizzazione di parcheggi pubblici e
interventi di riqualificazione ambientale lungo leaaézdel Naviglio e Navigliaccio.

Vista llimportanza documentaria che riveste |'adifi produttivo, dovra essere posta particolare
attenzione al recupero delle strutture con llutdizdi materiali e finiture non impattanti, coerenti
con il contesto e i caratteri tradizionali preesisteDovranno essere inoltre eliminate le eventuali
superfetazioni presenti, nonché le strutture produtti recente realizzazione, estranee al contesto;
llintervento dovra inoltre realizzare le opportuopere di mitigazione ambientale necessarie
alllinserimento del recupero nel contesto paesaggistaratterizzato dalla presenza limitrofa del
Naviglio e della Certosa, nonché salvaguardare eviémhenufatti che rivestono testimonianza
produttiva storica preesistenti negli spazi aperti.

Il Documento di Piano individua infine gli ambiti di tfaemazione per servizi ove vi e previsto,
oltre alle altee funzioni, llinsediamento di attrazme di uso pubblico, e che troveranno una piu
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opportuna considerazione nelllambito del Piano dei SerMiZDocumento di Piano li riporta
contraddistinti da apposito segno grafico (bordoalore blu) e sigla di riferimento (ATS n.).

ATSL1. Si tratta di un'area posta al margine ovest deliatbjtallo stato attuale agricola ed utilizzata
ad orto urbano e in parte incolta. Nelllambito detlarfazione del Piano dei Servizi e vista llattuale
collocazione dell'attuale della Caserma dei Carabjmpeossima al Monumento della Certosa e
lontana dal centro abitato, € emersa la necessitdididuare una nuova areaper la rilocalizzazione
della struttura. Pertanto in coerenza con llobiettivonigjlioramento e potenziamento dei servizi di

interesse collettivo, dichiarato dal Documento di Bjda trasformazione proposta trova opportuna
motivazione, anche in ragione del fatto che la nuanaa risulta ben collegata dal punto di vista
viabilistico, (in quanto vicina alla futura tangenz)atéenon interessa vincoli di natura sovraordinata.
Le modalita attuative previste sono contenute nellazimhe e normativa del Piano dei Servizi.

St=mg. 3.500

ATS2 Si tratta delllambito situato tra il tracciato delfaova circonvallazione e il margine sud-
ovest dell'abitato, nel quale si intende creare Ua ptirezzato di servizi che, in base al fabbisogno
determinato dalle analisi contenute nel Piano dei Sepigivede llinsediamento della nuova sede
del municipio e di altri servizi di interesse cdited (biblioteca, luoghi di culto ecc.), di un nuovo
centro sportivo con funzioni che integrano quedisente (piscina, fitness, riabilitazione, ecc.) e d
un parco collocato nella porzione delimitata dafsoodella Roggia Travacca. Llarea verde
garantisce anche spazi di fruizione per attivitaadivazione a orto, nonché a carattere naturalistico
(tipo bosco urbano). Le strutture sportive saramadizzate con tecnologie di risparmio energetico
e a basso impatto ambientale, al fine di favoriranaksimo llintegrazione del nuovo polo nel
territorio. Le modalita attuative previste sono coaote nella relazione e Normativa del Piano dei
Servizi. St: = 139.000 mq

ATS3. Si tratta di un'area di grandi dimensioni, situata pressi del Monumento della Certosa, gia
individuata nel PRG vigente come "Parco urbano attrezzaaonbientale#, in coerenza con i vincoli di
natura ambientale delllambito prossimo al monumento. Unezigme delllarea € interessata
all'lattuazione in corso del Piano Integrato di Intergegtie prevede la realizzazione di una porzione del
parco attrezzato. Pertanto, vista la particolareocaltione delllarea, in coerenza con le prescrizioni
degli strumenti di Pianificazione sovraordinata, (in paréimoil PTCP ed il PRUSST della Provincia di
Pavia), e con le linee di indirizzo del Documento di Piano mieeedono la salvaguardia e la tutela
ambientale e paesistica del territorio limitrofo atlana monumentale (peraltro vincolata ai sensi del
DLgs 42/04), la conferma della destinazione a verde attrezzatamdxentale, trova opportuna
motivazione. |l @Masterplan per la salvaguardia ambientale, la ficpzbne e la valorizzazione delle
aree attorno alla Certosa di Pav@@tituisce uno dei pi$ significativi interventi pigvdal P.R.U.S.S.T.
della zona di PaviaLa proposta elaborata prevede la realizzazione del @alicSalvaguardia attorno alla
Certosa con la riqualificazione di una superficie gdessiva di 1248 ettari

Gli interventi progettuali sono suddivisi in tre fagtuative:

-fase A: realizzazione degli itinerari ciclabiliiaterventi di agricoltura storica

-fase B: valorizzazione della rete ecologica principal

fase C: riqualificazione della maglia agricola inpeyderale

L!Amministrazione comunale intende realizzare llaisoplento dell'lattuale parcheggio esistente sino al
Viale Certosa con la previsione anche di una strugp@raservizi.Le modalita attuative previste sono
contenute nella relazione del Piano dei Ser@z# mq. 146.000

ATS4.Si tratta di unlarea situata in localita Samperoimajtrbfa all'lattuale Casa di Risposo
esistente, allo stato attuale agricola in parteivaah e che non presenta particolari vincoli.
L!ambito, situato in continuita alla zona a servikzirderesse sociale, si configura favorevolmente
come ampliamento delllofferta di servizi socioassigiai, in continuita della stessa, gia prevista
dalllAmministrazione attraverso Delibera di Consigiomunale e successivo atto di impegno con i
soggetti attuatori. Nelllambito delllattuazione medtgampiano attuativo dovra essere assicurato
l'ladeguamento del sistema di accesso viabilistitsteage che comprende il collegamento con la
Via S. Agostino e il miglioramento delllinterconnessaon llarea per servizi esistente.
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATR1

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a nord ovest del territorio
comunale, in margine alla frazione di
Torriano, attualmente a destinazione agricola
e coltivato a seminativo. L!ambito non
interessa zone agricole di pregio dal punto di
vista ambientale e produlttivo.

Connotazioni antropiche

La frazione di Torriano €& caratterizzata da
edificato di tipo rurale, con interventi di
recupero anche recenti, che hanno in parte
modificato i caratteri tradizionali degli
insediamenti e da uno sviluppo residenziale in
fase di completamento a est ed a ovest della
frazione.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinataiessuno

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daltticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Aree di consolidamento delle attivita agricole eadeitteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizilarea risulta facilmente accessibile grazie allevgione di completamento viabilistia
tra via Giotto e via Principale, Si prevedono lalirzazione di aree a parcheggio pubblico a serwvizia
frazione e del nuovo insediamento.

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Everdumgtiliamenti della rete saranno me
in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti détiazione sono collegati alla rete fognaria
Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizheasviluppate capillarmente e collegg
alle utenze (Gas, Enel, Telecom).

(0]

SSi

ate

Dati quantitativi della trasformazione

Altre prescrizioni
Attuazione: Piano Attuativo lo sviluppo dovra essere coerente con la morfoldggli abitati
. . . circostanti, privilegiando soluzioni orientate alla @atiazione
DestinazioneResidenziale ed alla rettifica della frangia urbana. Lledificaziorsara
Zona prevista dal PRG vigent®l concentrata nella zona rappresentata nel Documentodi P
Superficie totale 23.015 mq con apposito segno grafico, e llintervento dovra realizzay
opportune opere di mitigazione ambientale. Le tipologie zli
che dovranno essere impiegate riguarderanno: edgatati,

Indice territoriale 1,00 mc/mq

Volume edificabile23.015 me bifamiliari, a blocco. Nelllambito delllintervento dovra raki
H massima edifici 8,00 m essere assicurato il completamento viabilistico isaGiotto e
Abitanti insediabili (100 mc/ah) n. 230 via Principale, con una tracciato di almeno 11,50dngezione,

. L comprendendo marciapiedi e pista ciclabile, nonclaé
Aree per Servizi30 mg/ab di cuiminimo realizzazione del parcheggio previsto in cartografiallazate in
50% di parcheggi pubblici fregio alla nuova strada, opportunamente piantumade! &atto

di percorso ciclabile che collega Torriano (via Gipttcon
l'abitato di Torre del Mangano (zona sportiva Via del Moro)

iano,
e |
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATR2

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a est del territorio comunale, in

localita torre del Mangano, nei pressi del

Naviglio Pavese, attualmente a destinazione
agricola e coltivata a prato seminativo. L!lambito

non interessa zone agricole di pregio dal punto di
vista ambientale e produlttivo.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo e caratterizzata
da edificato di tipo storico, con interventi di
recupero anche recenti, che hanno in parte
modificato i caratteri tradizionali degli
insediamenti e da uno sviluppo di tipo
residenziale limitrofo, in atto, connesso alla
realizzazione di un comparto del Programma
Integrato di Intervento.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinat®.Lgs 42/04 art. 136 2Bellezze d'insieme®, D.Lgs 42/04 art. 142 ¥aia di
rispetto 150 m Navigliaccio®,

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daltticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Fascia di tutela 100m Naviglio Pavese (Piano Taiate d!Area Navigli) Aree di consolidamento dedlgivita
agricole e dei caratteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni
Accessibilita e servizilarea risulta facilmente accessibile grazie alla giewie di collegamento viabilistico cg
la via Cairoli. Prevision edi aree a servizi percpaggi e verde pubblico

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Everdunapliamenti della rete saranno me
in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti ddtlazione sono collegati alla rete fognaria

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizngsviluppate capillarmente e collegate &
utenze (Gas, Enel, Telecom).

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Piano Attuativo compattazione ed alla rettifica della frangia urbg
DestinazioneResidenziale L!edificazione sara concentrata nella zona rappresentit
DdP, e llintervento dovra realizzare le opportune oper
— mitigazione ambientale per llinserimento dei nueeiumi
Superficie totale 8.376 mq nel contesto, che si caratterizza per la vicinanza cq
Indice territoriale 1,00 mc/mq Naviglio Pavese e la presenza del vincolo paesisiicaoi al
Volume edificabile8.376 mc DLgs 42/04, connesso al Monumento della Certosa
tipologie edilizie che dovranno essere impieg

Zona prevista dal PRG vigentsl

H massima edifici 8,00 m

. o riguarderanno: edifici isolati, bifamiliari, a blocc
Abitanti insediabili (100 mc/al) n. 84 Nelllambito delllintervento dovra altresi essere realia
Aree per Servizi30 mg/ab di cuiminimo 50% | llaccesso viabilistico all'area di progetto in prasgone di
di parcheggi pubblici Via Cairoli, con una tracciato di almeno 11,50 mt.

sezione, comprendendo marciapiedi e pista ciclabile;hé

e . . la realizzazione delle opportune aree a parche
Altre prescrizioni: Lo sviluppo dovra essere

) ) - |piantumate e a verde pubblico.
coerente con la morfologia degli abltdl[I) P
circostanti, privilegiando soluzioni orientate alla

n

SSi

alle

na.
e di
n il
Le
ate
0.
di

ggio
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATR3

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a sud del territorio comunale, in
localita Boschetto, in un ambito, attualmente a
destinazione in parte coltivata e in parte incolta e
con presenza di vegetazione ripariale. Llambito
non interessa zone agricole di pregio, ma lungo il
limite est scorre la roggia Travacca, il cui alveo e
sistema  spondale caratterizzano llassetto
geoambientale

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzato
da interventi residenziali di recente espansione,
connessi alllattuazione ancora in corso di Piani
Attuativi previsti dal vigente PRG, comprensivi
delle opere di urbanizzazione e delle aree per
servizi a verde e parcheggi ancora in fase di
realizzazione.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinat®.Lgs 42/04 art. 142 2fascia di rispetto 150 m Navigiccio®,

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto dalticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Fascia di tutela 200m Naviglio Pavese (Piano Taialte d!Area Navigli), Rete Ecologica Regional@ [
Aree di consolidamento delle attivita agricole eadeitteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizilarea risulta facilmente accessibile grazie alla @ievie di collegamento viabilistico t
la via Golgi e la via Segré, comprensivo della realizzazidelle opere di attraversamento sulla Ro
Travacca. Previsione di aree a servizi per pardheeggrde pubblico

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Everdunapliamenti della rete saranno me
in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti ddtlazione sono collegati alla rete fognaria

a
jgia

SSi

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizngsviluppate capillarmente e collegate alle

utenze (Gas, Enel, Telecom).

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Piano Attuativo Altre prescrizioni: lo sviluppo dovra essere coerente ¢on

DestinazioneResidenziale possibilita di la morfologia degli abitati circostanti, privilegian
insediare funzioni commerciali limitatamente all&oluzioni orientate alla compattazione ed alla rettifletia
tipologia di vicinato e nel rispetto dei parametr| frangia urbana. L!edificazione sara concentrata nella
di legge vigenti rappresentata nel DdP. Le tipologie edilizie riguardera
edifici isolati, bifamiliari, a blocco. Dovranno esse
realizzate, a carico dei privati, le opportune opele
mitigazione ambientale per llinserimento dei nueeiumi

Zona prevista dal PRG vigentel
Superficie totale 20.105 mq

o

zon
NNO:
re

Indice territoriale 1,00 mc/mq nel contesto, che si caratterizza per la vicinanzailamrso
Volume edificabile20.105 mc d'acqua della Roggia Travacca; dovra altresi egsere
H massima edifici 8.00 m assicurato il collegamento viabilistico tra via Golgivia

Abitanti insediabili (100 me/ab) n. 201 Segré, con una tracciato di almeno 11,50 mt. diosez

Aree per Servizi30 ma/ab di cuiminimo 50% | realizzazione delle relative opere di attraversamesntlia
di parcheggi pubblici Roggia stessa (mitigate ed inserite nel contestdeantabe)
e idonee aree a parcheggio piantumate e verdeipobbl
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AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATCla-b

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a sud del territorio comunale, come
ampliamento della zona produttiva esistente, verso
nord. L!lambito non interessa zone agricole di pregio,
ma il limite est & interessato dal corso del
Navigliaccio, mentre a nord vi & la presenza del
nucleo della C.na Colombara.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzatoglia
insediamenti produttivi e commerciali previsti dal
vigente PRG, comprensivi delle opere di
urbanizzazione e delle aree per servizi ad oggi in fase
di completamento. L'ambito ATCla viene
riconfermato dal PRG vigente, mentre I'ATC1b !
stato previsto da apposita Variante di Piano con
procedura in itinere con la Regione.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinatb.Lgs 42/04 2fascia di rispetto 150 m Navigliaccio®,

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A) La normativa del Piano
delle Regole recepisce quanto previsto dallo studio geao

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinata (PTRTEP ecc.)
Fascia di tutela 100m Naviglio Pavese (Piano Territorigdeed! Navigli), Rete Ecologica Regionale (PTR)
Aree di consolidamento delle attivita agricole e dei ¢amatonnotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni
Accessibilita e servizisistema viabilistico da prevedersi a carico ai soggtttatori che comprende il collegamer
con la prevista circonvallazione e gli opportuningali, la viabilitd di interconnessione con llareaduttiva esistents
e il potenziamento e miglioramento dell'attuale uscitl 6 35

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Exainimpliamenti della rete saranno mess
carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti della foa sono collegati alla rete fognaria

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servibne sviluppate capillarmente e collegate i
utenze (Gas, Enel, Telecom).

—

o

D

alle

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: energetico (tetti con solare termico ecc.)

ATC1a: Piano Attuativo - previsione delle idonee aree per servizi ed attrezzaiwso
pubblico afferenti le destinazioni insediate, sekongli
standard quantitativi e qualitativi delle vigenti legginnateria;
- realizzazione del sistema di accessi viabilistici cheprende
il collegamento con la prevista circonvallazione e gli ohpo

ATC1b: Piano Attuativo con verifica di
procedura di Accordo di Programma con la
Regione (itinere)

DestinazioneCommerciale, artigianale svincoli, la viabilita di interconnessione con llarea prodat
Zona prevista dal PRG vigentsl esistente - interventi di mitigazione delllimpatto amkede
Superficie totale 130.740 magdi cui mq 26.356 delle vc_)lu_metri_e previste ed .inserimento _n_el contg
gil previsti dal PRG vigente (ATC1a) paesaggistico circostante caratterizzato dalla viciaacon |a|

C.na Colombara e con i Navigli, con previsione di arretram

Indice Utilizzazione territoriated, 43 ma/mq delle costruzioni dalla fascia di rispetto del codsacqua come

Slp edificabile: ATC1a: mq. 10.542 indicato sulla cartografia del Documento di Piano;
ATC1b: mq. 44.885 - interventi e misure di riqualificazione ambiental#i alla
H massima edifici 7,50 m salvaguardia e realizzazione di interventi connesso@ldoio

primario della rete ecologica regionale (PTR e PTRAg
. interessa l'ambito nella parte nord;
Altre prescrizioni: - llattuazione del comparto "ATCl.b# & subordinatta

Aree per Servizinormativa vigente commercio

- limitazione alle superfici di vendita relative allgealizzazione della tangenziale e delle relative operé

tipologia commerciale (max 1500 mgq.) collegamento con la viabilita di accesso.

pSto

ento

A

ch

- realizzazione dei fabbricati con criteri di risparnio
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATT1

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a est del territorio comunale, in libaalorre

del Mangano, nei pressi del monumento della Certosa,
attualmente occupata dallo stabilimento produttiex "
Cademartori#.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo e caratterizzataa d
edificato residenziale a bassa densita, di tipo tramtde

ma con interventi di recupero anche recenti, che hanno in
parte modificato i caratteri tipici degli insediamtie
storici originario.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinatd.Lgs 42/04 art. 136 @Bellezze d'insieme®

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daltiGcgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Aree di consolidamento delle attivita agricole eadeitteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilitd e servizillarea risulta facilmente accessibile grazie alla Vi@bpreesistente gia adegual
Aree a servizi per parcheggi e verde pubblico saruigte alllinterno del Piano Attuativo.

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Evenarafpliamenti della rete saran
messi in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti détiazione sono collegati alla rete fognaria
Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizne®viluppate capillarmente e collega
alle utenze (Gas, Enel, Telecom).

ta.

ate

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Programma Integrato di Intervento Altre prescrizioni:

DestinazioneTuristica-ricettiva (min. 70%, Lo sviluppo dovra essere coerente con la morfol

residenziale commerciale di vicinato (max 30%) delllabitato circostante, =~ caratterizzato
Zona prevista dal PRG vigentdO edificazioni di tipo residenziale a bassa densita

. edilizia sociale/feconomica); privilegiando soluziq
Superficie totale 10.495 mq orientate alla compattazione dei volumi ed alte
Slp edificabilepredefinita 5000 mqdi cui: contenute. Lledificazione sara concentrata n

- turistico-ricettiva, terziaria direzionalmin 3500 mq zone individuata sulla Cartografia del Dd
- residenziale-commercio vicinatoax 1500 mq '-'F‘Few‘?”‘o dovrg realizzare I_e opportune opers

. . mitigazione ambientale per llinserimento dei nu
Aree per servizi (turistico100% Slip)

: volumi nel contesto, che si caratterizza per
H massima edifici 7,50 m vicinanza con la Certosa di Pavia e la presenza
Abitanti insediabili (150 mc/al) n. 30 vincolo paesistico di cui al DLgs 42/04 "bellez

dlinsieme#, connesso al monumento. Dovra eg
posta particolare attenzione alllutilizzo di meaére
finiture non impattanti, coerenti con il contesto
caratteri tradizionali del luogo.L'attuazione

Aree per Servizi (residenzialed0 mg/ab di cui
minimo 300 mq di parcheggi pubblici (10 mg/ab)

Aree per Servizi (turistico100% Slp di cui 50% a

Dgia
da
pe
DN
zze
ella
P.,
2 di
oVi
la
1 del
ze
sere

e i

parcheggio) delllambito €& condizionata alla prelimin

re

verifica di compatibilita ambientale del sito gx

produttivo con eventuale processo di bonific
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATT2

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Ambito limitrofo alla zona est del centro storico di
Torre del Mangano, in direzione del Monumento
della Certosa e nei pressi del complesso edilizio di
antica formazione denominato "Gra Car#, oggi centro
culturale e del Naviglio Pavese. Llarea é attualment
agricola, a coltivazione prevalentemente seminativa.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzata d
edificato residenziale a bassa densita, di tipo storico
frammisto ad interventi di recupero anche recenti,
che hanno perd mantenuto i carattri tipici degli
insediamenti originari.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinat®.Lgs 42/04 art. 136 2Bellezze d'insieme®

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daltticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Aree di consolidamento delle attivita agricole eadeitteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizilarea risulta facilmente accessibile in quanto giaitedalla viabilita preesistente e
affaccia su un ampio parcheggio anchlesso

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Exantmpliamenti della rete saran
messi in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti détiazione sono collegati alla rete fognaria

Si

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizheaviluppate capillarmente e collegate

alle utenze (Gas, Enel, Telecom).

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: permesso di costruire convenzionato Altre prescrizioni:

DestinazioneTuristica-ricettiva Lo sviluppo dovra essere coerente con la morfolpgia
Zona prevista dal PRG vigen®! d_eII._abltato_cwco_stante, caratterlzza_tglda e_d!ilma_lz

— di tipo residenziale a bassa densita; privilegiand
Superficie totale 3.682 mq soluzioni orientate alla compattazione dei volumi|ed
Indice tilizzazione fondiariad,27 mg/mq altezze contenute. Lledificazione sara concentrata
Slp edificabile:994 mq nella zone individuata sulla Cartografia del DdP.,
Servizi pubblici(100% Slp di cui 50% aparchegglo)l"merv?nto dovrg realizzare I_e opportune opere d.'

i o mitigazione ambientale per llinserimento dei nupvi
H massima edifici 7,50 m volumi nel contesto, che si caratterizza per| la

vicinanza con la Certosa di Pavia e la presenza del

vincolo paesistico di cui al DLgs 42/04 "bellez
dlinsieme#, connesso al monumento, nonché
Naviglio Pavese. Dovra essere quindi posta partieq

attenzione alllutilizzo di materiali e finiture non

impattanti sulllambiente, coerenti con il contesto
caratteri tradizionali del luogo

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione panO
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATT3

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata nel centro abitato di Certosa,

attualmente destinata a verde di pertinenza di un
complesso residenziale denominato "Villa Nocca#,

interessato da vincolo di tutela architettonicaemsi

del D.Lgs 42/2004.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzata d
edificato residenziale di tipo storico e documentario,
ma anche da insediamenti residenziali di prima
espansione che hanno subito interventi di recupero

anche recenti, i quali hanno contribuito a
modificarne i caratteri tipici delllinsediamento
originario.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinatdoene tutelato ai sensi del D.Lgs 42/2004

Altri vincoli: fascia di rispetto pozzo ad uso idropotabile 200m

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto dalticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
Fascia di tutela 200m Naviglio Pavese (Piano Taiate d!Area Navigli)
Aree di consolidamento delle attivita agricole eadeitteri connotativi (PTCP)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizillarea risulta facilmente accessibile grazie alldbwi@ preesistente gia adeguata. A
a servizi per parcheggi e verde pubblico sono previetle immediate vicinanze.

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Exantampliamenti della rete saran
messi in carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti ddtlazione sono collegati alla rete fognaria
Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizhgeasviluppate capillarmente e collegg
alle utenze (Gas, Enel, Telecom).

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: permesso di costruire convenzionato particolare attenzione alllutilizzo di materialfieiture
DestinazioneTuristica-ricettiva non impattanti, coerenti con il contesto e i caraf
tradizionali del luogo Ll!edificazione sara concentr
— nella zona individuata sulla cartografia del docurne
Superficie totale 1.225 mq di Piano; llintervento dovra realizzare le opporty

Zona prevista dal PRG vigenfeO

Indice tilizzazione fondiaria®,27 mg/mq opere di mitigazione ambientale per llinserimentd
SIp edificabile mq 330 nuovi volumi nel contesto, che si caratterizza pe

vicinanza con la Villa Nocca, nonché salvaguarg

Servizi pubblici(100% Slp di cui 50% a i . : .
eventuali essenze arboree di pregio preesistent

parcheggio) S . L

. ifici giardino privato. Per le aree a servizi € ammessg
H massima edifici 7,50 m monetizzazione in caso di documentata impossitli
Altre prescrizioni: reperirli in loco.

Visto il contesto limitrofo ad un edificio di interss
storico e documentario, dovra essere posta

ee

ate

ter
ata
nt
ine
d
r la
are

nel
ala
ta
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : ATT4

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Area situata a est del territorio comunale, in localita
Torre del Mangano, nei pressi del Naviglio Pavese, e
lungo la SS35 attualmente a destinazione produttiva
guale sede del complesso storico dei Molini Certosa e
per il quale si prevede la possibilita di riuso finzdita
alllinsediamento di attivita terziarie-turistichegnmesse

al ramo dei servizi direzionali (sale congressi), tiget
(ristorazione, albergo,) e alla persona (centro benessere
intrattenimento e svago), con previsione di spazi pubbilici
a disposizione per llamministrazione, cittadini estr
per attivita espositive, museali (ad esempio per
llinsediamento di un museo etnografico legato stitaia
locale, al Naviglio o alla Certosa) e spazi per
associazioni e attivita sociali.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzata da
edificato residenziale a bassa densita, di tipo

tradizionale ma con interventi di recupero anche recenti,
che hanno in parte modificato i carattri tipici
delllinsediamento storico originario.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinat®.Lgs 42/04 art. 136 2Bellezze d'insieme?;

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A) La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto dallo studiogieo.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinata (PTRTEP ecc.)
Fascia di tutela 100m Naviglio Pavese (Piano Territorihecd Navigli)

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizitlarea risulta facilmente accessibile grazie alkbiita preesistente SS35 gia adegu
Aree a servizi per parcheggi e verde pubblico sono previsigeltio del Piano Attuativo.

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Eventuali ametiti della rete saranno mess
carico ai nuovi insediamenti;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti della foa sono collegati alla rete fognaria

ata.

n

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di serviane sviluppate capillarmente e collegate alle

utenze (Gas, Enel, Telecom).

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Programma Integrato di Intervento nonché le strutture produttive di recente realimra,

DestinazioneT uristica-ricettiva 70% max, estranee al contesto; llintervento dovra inoltre realezza
terziario/servizi alla persona, commercio di le opportune opere di mitigazione ambientale necesgarie
vicinato 30% min., alllinserimento del recupero nel contesto paesaggistico
Zona prevista dal PRG vigentsO caratterizzato da]la presenza limitrofa del l\_lavi@IideIIa_

— Certosa, nonché salvaguardare eventuali manufagti| ch
Superficie totale 9.680mq rivestono testimonianza produttiva storica preesistenti
Slp edificabile esistente negli spazi apertiin caso di documentata impossibilit" |a
Servizi pubblici(100% Slp di cui 50% a parcheggi feperire aree per servizi_ _a_lll‘in'gerno deII'ambit(_) _di
anche in zone esterne all'ambito di trasformazione)Progetio, # data la possibilit’, in base alle priorif"
H massima edifici esistente deII'Amml_n|straZ|o_n_e Cpmunale,_ d_| _reall_z_zare. di

T parcheggi pubblici e interventi di riqualificazione
Altre prescrizioni: N ) __ ambientale lungo le alzaie del Naviglio Pavese e
recupero delle strutture con llutilizzo di materiali € Nayigliaccio e di sistemazione e arredo urbano lungp il
finiture non impattanti, coerenti con il contesto e i ratto della SS 35 prospettante I'ambito di trasformazigne

caratteri tradizionali preesistenti. Dovranno essere
inoltre eliminate le eventuali superfetazioni presenti,

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pada?2



PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : &&&&&&ELEE ATS1

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Si tratta di unlarea posta al margine ovest
dell'abitato, allo stato attuale agricola ed utditz

ad orto urbano e in parte incolta, senza particolari
vincoli.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo e caratterizzata da
edificato residenziale di tipo recente, connesso
alllattuazione di piani attuativi e da ampie aree a
servizi.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinataiessuno

Altri vincoli: nessuno

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daltticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
nessuno

Presenza urbanizzazioni
Accessibilita e servizitlarea risulta facilmente accessibile grazie alldoVi preesistente gia adeguata €
futuro collegamento con la tangenziale. Aree a sep#&ri parcheggi e verde pubblico sono previste 1
immediate vicinanze.

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente. Exantampliamenti della rete saran
messi in carico al nuovo insediamento;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti ddtlazione sono collegati alla rete fognaria
Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizhesviluppate capillarmente e collega
alle utenze (Gas, Enel, Telecom).

al
elle

ate

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: intervento edilizio diretto Altre prescrizioni:
Destinazioneservizi di interesse comune, nuova o _ o
caserma dei carabinieri Per le modalita di attuazione e le previsi

guantitative si rimanda alla relazione normativa

Zona prevista dal PRG vigentdO Piano dei Servizi.

Superficie totale 3.500 mq
H massima edifici 7,50 m

DN
del
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : &&&&&&ELEE ATS2

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Si tratta di un'area posta al margine ovest dell'abitato,
allo stato attuale agricola ed utilizzata a seminat

con la possibilita emersa nelllanalisi del Piano dei
Servizi di rilocalizzare la nuova sede del municigio
insediare un nuovo centro sportivo con piscina e
spazi per altre attivita, pil unlarea verde a parco, nella
zona attraversata dalla Roggia Travacca. Llintenzione
e quella di creare un nuovo polo di servizi diiatse
collettivo decentrato ma comunque facilmente
accessibile sia dal centro che dalle frazioni, anche
grazie alla vicinanza con la tangenziale.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo € caratterizzata da
edificato residenziale connesso alllattuazione dei
piani attuativi recenti e dal tracciato della fatur
tangenziale. Di conseguenza, vista la collocazione
baricentrica rispetto all'abitato e le frazioni, & esaer

la necessita di individuarla come area di ampliamento
per attrezzature pubbliche di tipo sportivo e
amministrativo.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinatamessuno

Altri vincoli: nessuno

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A) La normativa del Piano
delle Regole recepisce quanto previsto dallo studio geao

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinata (PTRTEP ecc.)
nessuno

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizillarea risulta facilmente accessibile grazie alldiiz preesistente gia adeguata e al fut
collegamento con la tangenziale.

Disponibilita idrica le opere di prolungamenttella rete saranno messi in carico al nuovo insediamento;

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti della foa sono collegati alla rete fognaria

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizhngaviluppate capillarmente e collegate 4
utenze (Gas, Enel, Telecom).

uro

lle

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Piano Attuativo Soggetti attuatori dovra essere realizzata la nuova séd
Destinazioneservizi di interesse comune, attivitt ~ Municipio e la piscina coperta, nonche le opere
sportive, ricreative urbanizzazione realative e di unlarea verde a P

pubblico (Roggia Travacca)

Zona prevista dal PRG vigenO - realizzazione del sistema di accessi viabilistibie

Superficie totale 139.000 mq comprende il collegamento con la  previ
Indice Utilizzazione territoriated,3 mg/mq per circonvallazione e gli opportuni svincoli, la viakalitdi
attrezzature sportive e di interesse comune interconnessione con llarea produttiva esistente

Rapporto copertur@0%: - llintervento dovra realizzare le opportune opere

mitigazione ambientale per llinserimento dei nu
volumi nel contesto, che si caratterizza per la vicing

— . i con il sistema ambientale agricolo.
- previsione delle idonee aree per servizi ed d dottat i edifici
attrezzature di uso pubblico afferenti le destinazioni - ovranno esseré adottale per gli edifici € S
insediate, secondo gli standard quantitativi e aperti criteri e tecnologie di risparmio energetico

H massima edifici 7,50 m
Altre prescrizioni:

e de
di
arco

di
ovi
nza

hazi
ea

qualitativi delle vigenti leggi in materia. A carico dei Passo impatto ambientale.
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PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : &&&&&&ELEE ATS3

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Si tratta di un'area di grandi dimensioni, situaga pressi del Monumento della Certosa, gia indiatd nel
PRG vigente come "Parco urbano attrezzato ed ambaéintal coerenza con i vincoli di natura ambien
delllambito prossimo al monumento.

Connotazioni antropiche
Una porzione delllambito & interessato dalllattaaeiin corso del Piano Integrato di Intervento cheeque la
realizzazione di una parte del parco attrezzato.

ale

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinat®Lgs 42/04 Bellezze d'insieme

Altri vincoli: nessuno

Classe di fattibilita geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto dalttiGcgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat®TR, PTCP ecc.)
PRUSST, Masterplan "Certosa di Pavia#, PTCP vigente

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizillarea risulta facilmente accessibile grazie alla Vi@bipreesistente gia adegua
Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente.

Rete fognariaallo stato attuale tutti i nuovi insediamenti dditazione sono collegati alla rete fognaria
Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizng@resenti nelllarea

1ta

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: intervento edilizio sovraordinato Altre prescrizioni:

Destinazioneservizi per il verde naturalistico ed o _ o
attrezzato, interesse comune, attivit! sportive, Per le modalita di attuazione e le previsi
ricreative quantitative si rimanda all'attuazione sovraordinat

Zona prevista dal PRG vigen®! coerenza con le indicazioni del PRUSST e del PT

Superficie totale 146.000mq

DN
A in
CP.

H massima edifici 7,50 m

arch. G. Corioni, ing. M. Gusella, urb. F. Tenconi Relazione pags



PGT CERTOSA DI PAVIA DOCUMENTO DI PIANO

AMBITO DI TRASFORMAZIONE : &&&&&&ELEE ATS4

Stato di fatto

Connotazioni naturali

Si tratta di unlarea situata in localita
Samperone, limitrofa alllattuale Casa di
Risposo esistente, allo stato attuale agricola in
parte coltivata e che non presenta particolari
vincoli. Llambito, situato in continuita alla
zona a servizi di interesse sociale, si configura
favorevolmente come ampliamento dell!offerta
di servizi socioassistenziali, in continuita della
stessa, gia prevista dalllAmministrazione
attraverso Delibera di Consiglio Comunale e
successivo atto di impegno con i soggetti
attuatori.

Connotazioni antropiche

Il contesto insediativo limitrofo & caratterizzato
da edificato residenziale misto di recente
edificazione e di tipo rurale, comunque a basso
carico di antropizzazione, che connota il nucleo
frazionale di Samperone.

Situazione vincolistica

Vincoli di carattere sovraordinataiessuno

Altri vincoli: nessuno

Classe di fattibilitd geologica3 - fattibilit! con consistenti limitazioni (sottoclasse 3A). La normativa del
Piano delle Regole recepisce quanto previsto daliticgeologico.

Previsioni strumenti di pianificazione sovraordinat® TR, PTCP ecc.)
nessuno

Presenza urbanizzazioni

Accessibilita e servizillarea risulta facilimente accessibile grazie alla Vi@bpreesistente gia adeguata. Are
servizi per parcheggi sono gia previste in fregia @asa di Riposo

Disponibilita idrica:allo stato attuale la rete non risulta carente.

Rete fognaria:allo stato attuale llinsediamento della Casa di Rip@s collegato alla rete fognari
Llampliamento della rete saranno messi in caricaal/o insediamento.

Altre reti tecnologicheallo stato attuale tutte le altre reti di servizng®viluppate capillarmente e collegate &
utenze (Gas, Enel, Telecom).

a.

alle

Dati quantitativi della trasformazione

Attuazione: Permesso di costruire Altre prescrizioni:

convenzionato - adeguamento del sistema di accesso viabilisticoeesés
Destinazioneampliamento per servizi che comprende il collegamento con la Via S. Agostin
connessi alla Casa di Riposo per miglioramento delllinterconnessione;

attrezzature sanitarie e sociali - llintervento dovra realizzare le opportune opere

mitigazione ambientale per llinserimento dei nugwiumi

nel contesto, che si caratterizza per la vicinanza istéma
ambientale agricolo;

- dovranno essere adottati per gli edifici e spazi apéttrice

Zona prevista dal PRG vigentgelibera di
Consiglio Comunale e successivo atto di
impegno con i soggetti attuatori.

Superficie totale 14.350 mq tecnologie di risparmio energetico e a basso img
Indice Utilizzazione territorialed,6 mg/mq ambientale.
H massima edifici 8,50 m - € consentita una sola abitazione con una superficiamaa

—

di

atto

di mg. 200 di slp ad uso del custode
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12. Dati quantitativi riassuntivi degli Ambiti di Tras formazione

Destinazione residenziale

Ambito Sup. terr. mq IT mc/mg Volumetria mc Ab. teorici
ATR1 23.015 1,00 23.015 230
ATR2 8.376 1,00 8.376 84
ATR3 20.105 1,00 20.105 201
Totale ATR 51.496 51.496 515
Destinazione commerciale-artigianale
Ambito Sup. terr. mq IT mg/mg Slp mqg Ab. teorici
ATCla 26.356 0,40 10.542 --
ATC1b 104.384(*) 0,43(*) 44.885(*) --
Totale ATC 130.740

(*) dati rilevati dalla Variante urbanistica e dallproposta di Piano Attuativo in itinere presso la
Regione per la procedura di approvazione commegcial

Destinazione turistica - ricettiva

Ambito Sup. terr. mq If mg/mq Slp mqg Ab. teorici
ATT1 10.495 predefinita 3500 turistico --
1500 residenziale 30
ATT2 3.682 0,27 994 --
ATT3 1.225 0,27 330 --
ATT4 9.680 -- esistente --
Totale ATT 25.082 30
Ambiti per servizi
Ambito Sup. terr. mg destinazione
ATS1 3.500 interesse comune (caserma Carabinieri)
ATS2 139.000 municipio, biblioteca, att. sportive ecerde/parcheggi
ATS3 146.000 verde attrezzato e ambientale, "Parco Geftos
ATS4 14.350 servizi connessi alla Casa di Riposo per attrezeatur
sanitarie e sociali
Totale ATS 302.850

Al dato totale degli ambiti a destinazione residelezigeraltro riconfermati dal PRG vigente, si
aggiungono i 30 abitanti teoricamente insediabili lagibito ATT1 (unica nuova previsione
insediativa residenziale del DdP), per totale di 545 abitanti teorici individuati in totale dal
Documento di Piano.

Per la determinazione della capacita insediativa ¢ggir@vista dal Piano di Governo del Territorio
si rimanda alllapposito capitolo della Relazione E&no delle Regole, che comprende anche le
previsioni insediative degli ambiti residenziali consdli@adi recupero.
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